Bydleni
pro Zivot

FAQ k Zakonu o podpore v bydleni

OBECNE

Pro€ je nutné budovat novy systém - nestaci rozSifit praxi stavajicich
neziskovych organizaci, které realizuji projekty?

Projektové reseni neziskovych organizaci neni udrzitelné ani systémové:

e Realizace probiha jen v nékolika regionech, kde si neziskové organizace ¢i
obce o financovani pozadaji.

e Vybér klientll neni na zakladé priorit statu, ale na zakladé volby neziskové
organizace.

e Projekty trvaji vzdy jen 2-3 roky, coz znamena opakované hledani a nasledné
propousténi kvalifikovanych zaméstnancu.

Projekty a jejich administrace jsou nakladnéjsi nez systémové reseni.

Pro¢ tu 1,47 mld. K¢ ro¢né (o¢ekavané naklady v 5. roce) radsi nedame na 1 000
bytu spisS nez na aparat urednika?

e Za 1,47 mld. K¢ diky zakonu pomtizeme cca 90 000 domacnostem. Pokud
bychom vSe dali do stavéni bytl, pomlizeme pouze stovkam domacnosti.

e Paralelné se zakonem MMR vyrazné posili investice do vystavby a
rekonstrukce dostupného bydleni; neni to tedy ,pouze zakon®.

e \Vystavba je nezbytna, ale je nejdrazsi a nejdel$i, mnohym lidem pomuze
rychleji a levnéji poradenstvi nebo prispévek na kauci.

Podle cost-benefit analyzy, na které se podileli ekonomové z vladniho
analytického utvaru a Ceskych priorit, prevysi prinosy zakona naklady v 5. roce
uéinnosti zakona.

Resi zakon investice do bydleni?

e Primarni cilem zakona je prevence bytové nouze a nastaveni systému
jejiho Feseni. Pro fedeni krize bydleni v CR je to jeden z nastrojd, ktery ale jde
ruku v ruce s dalSimi nastroji, jako jsou napf. nové koncepty a schémata
financovani dostupného bydleni.

e Mezi zakonem a investicemi do bydleni existuje synergicky efekt: pro investice
zakon zajisti vyjasnéni roli, potfebnou podporu v bytech, planovani potfebnosti
v regionech apod. Zakon ma za ukol fesit zejména vyuziti stavajiciho bytového
fondu, avSak jeho pfinos v oblasti zlepSeni dat o potfebach investic v uzemi
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bude zasadni a umozni tak lepsi zacileni dotacnich a investi¢nich
programu do vystavby bydleni.

Investiéni programy jsou zamérné nezavislé na zakoné, aby se mohly spustit co
nejdfive a mohly byt flexibilni.

GARANCE
Jak jsou nastaveny smluvni vztahy v ramci bydleni s garanci?

Vlastnik bytu diky zapojeni do bydleni s garanci ziskava servis, ktery mu poskytuje
garant a ktery mu vyznamné usnadnuje pronajem bytu, a v pfipadé vzniku Skod a
dluhd se garant zavazuje, ze mu je do urcité vyse uhradi.

Bydleni s garanci je souhrnné oznaceni pro dvé varianty podptlirnych opatieni:

a) Poskytovani garanci:
e Vlastnik bytu wuzavira najemni smlouvu napfimo s potrebnou
domacnosti.
o Poskytovatel garanci uzavira s vlastnikem bytu smlouvu o spolupraci.
e Garant se zavazuje k (zastropovanému) ru€eni za Skody a dluhy najemce.

b) Poskytovani podnajemniho bydleni:
e Poskytovatel garanci uzavira najemni smlouvu s vlastnikem.
e Nasledné uzavira podnajemni smlouvu s potfrebnou domacnosti.
e Zaruky za placeni najmu, sluzeb a uhradu Skod vlastnikovi vyplyvaji pfimo
z najemni smiouvy.

Zneuziti garanci? Bude stat vyplacet penize pfimo pronajimatelim?

e Zadné prispévky v ramci bydleni s garanci nebudou vyplaceny napfimo
vlastnikovi.

e Pfispévky budou vyplaceny garantim a jsou kalkulovany tak, aby pokryly tyto
naklady:

o Prispévek na ziskani bytu: naklady spojené s vyhledanim a
zasmluvnénim bytu.

o Prispévek na spravu: servis vlastnikovi.

o Prispévek na poskytovani garanci nebo podnajemniho bydleni: naklady
spojené s poskytovanim garanci vlastnikovi bytu, ke kterym se
poskytovatel garanci smluvné zavazal. Tento pfispévek je nutné
vyuctovat a nespotifebované finance vratit.
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Kdo bude resSit problémy s najemniky v bydleni s garanci (napr. stiznosti
sousedu)?

a) Poskytovatel garanci:

Resi vybér najemného.

Spolupracuje pfi predchazeni a feSeni Skod v byté a pojistnych udalosti.
Komunikuje se sousedy a pomaha feSit sousedské spory.

Komunikuje s Uradem prace, vydava potvrzeni.

Pomaha pri ukonéeni najmu.

VolitelIné mlze fesit i spravu plateb, pokud o to ma vlastnik zajem.

b) Socialni pracovnici
VétSina domacnosti bude mit také asistenci v bydleni — socialniho pracovnika.
Socialni pracovnik pomaha klientovi s véasnym placenim najemného nebo s
hospodarnym uzivani bytu.

Potfebné domacnosti projdou posouzenim na kontaktnim misté pro bydleni

(KMB):

Konkrétniho najemce si podle preference a zkuSenosti vybiraji garant a
majitel bytu ze zvlasté potrebnych domacnosti.

(neni to Housing First).

Soucasti skupiny zvlasté potfebnych jsou i domacnosti s méné
komplexnimi potfrebami podpory (napr. .osaméle Zijici osoby starsi 65 let)
V prvnich letech ucinnosti zakona lze oCekavat, ze si méné zkuSeni garanti
budou vybirat méné rizikové najemce z prioritni skupiny, a to je v poradku.
Na domacnosti z komplexnimi potfebami budou moci poskytovatelé Cerpat
navysené prFispévky (20% bonifikace).

Zvlasté potirebnymi lidmi nebude mozné obsazovat celé domy. KMB bude hlidat,
aby zabydleni nezvySovalo miru socialniho a prostorového vylouceni.

Nezpusobi zakon vystéhovani najemnikd, aby do jejich bydleni byly dosazeni
lidé v bytové nouzi?

Primarné se budou garance soukromym majitelim zaméfrovat na prazdné a
malo vyuzivané byty.

Takovychto bytu je v bytovych domech okolo 200 tisic — zakon pocita s tim,
ze se bude vyuzivat cca 2 000 byt ro¢né, coz je 1 %.

o Vlastnikiim se nevyplati stavajici stabilni najemce plnici své
povinnosti vystéhovavat — garance jim nic nového nepfinesou, jen
mistné obvykly najem a najemnika, kterého by si sami
pravdépodobné nevybrali z dlvodu, ze by ho mohli vnimat jako vice
rizikového. PocCitame stim, Ze ukonCovani najmu u stavajicich
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platicich najemct bude skute€né marginalni, v fadech desetin
procenta.
e Vlastnik nikdy neziskava zadné penize navic. Ziska maximalné to, co by
mu byl povinen hradit i pivodni najemce.

Nesnizi se pocet bytl k pronajmu na volném trhu?

e Dopad na volny trh s ndjemnim bydleni nebude vyznamny.
e Systém bydleni s garanci absorbuje priblizné 0,5 — 1 % ze vSech
nabizenych bytu:
o Pokud by systém bydleni s garanci absorboval 2 000 bytd v CR
ro¢né, jedna se o necelych 10 bytl na jeden spravni obvod ORP.
o Jen na serveru Sreality.cz bylo mezi lety 2017 a 2023 v priaméru
rocné zvefejnéno 200 tisic nabidek bytu k pronajmu.

Kde vezmete byty, které budou slouzit k zabydlovani?

o Na zakladé konzervativni analyzy dlouhodobé& neobsazenych bytd vime, Ze
nejméné 150-200 tisic byt je skutec¢né volnych, a to ve vétSich méstech
a v bytovych domech.

¢ | kdybychom diky motivaénim nastrojiim a garancim dokazali vyuzit
cca 1 % ro€né, staci nam to na zakonem cileny dopad 2 000 bytua. A to
nepocCitame planovanou novou vystavbu a rekonstrukce — do téch
planujeme investovat v fadu 5x vice nez predchozi viady.

e VétSina majiteld aktualné nepronajimanych bytd, ktefi se zucastnili
reprezentativniho vyzkumu MEDIAN 2z podzimu 2022, svlj byt
nepronajimalo z ddvodu obav z poskozeni bytu a dluhGl na najmu. K
pronajmu by je motivovala kombinace garanci za Skody a usly najem,
tak jak je navrzeno v zakoné.

Pro vilastniky byttt znamena nabidka garantovaného bydleni moznost pronajmu
bytu bez prace a relativné bez rizika.

e Garance muze byt vhodna zejména ve velkych méstech pro majitele
jednoho dvou bytu. Ti koupili byt pro své déti, ale ted jej nechtéji pronajimat,
protoZze méli oni sami nebo jejich znamy s pronajmem Spatnou zkuSenost.

e Casto také maijitelé nechtgji podstupovat komunikaci s najemniky,
administrativu, opravy byt — s tim v§im jim garance pomuze.
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KMB - kontaktni mista pro bydleni

Proé agendu kontaktniho mista pro bydleni (KMB) nebude fesit Urad prace?

Kontaktni pracovisté Ufadu prace jsou pretizena a zkuSenost s
individualnim pristupem je tristni.

Individualni pfistup je ale potieba. Pracovnici potfebuji mit prostor probrat
situaci klienta v oblasti bydleni a vyhodnocovat vhodné feseni.

S navstévou Ufradu prace je spojené stigma. VétSinovou populaci jsou
vnimané jako mista pro ,socialni pfipady”. V prizkumech se ukazuje, ze lidé
nejvice duvéruji obcim a nejradéji by si dosli pro radu tykajici se bydleni tam.
Ufad prace neni vhodny ani pro poskytovani individualni podpory v
bydleni. Asistenci v bydleni budou nabizet poskytovatelé s povéfenim —
nejéast&ji socialni pracovnici obci nebo neziskovych organizaci. Urad prace
neni svym fungovanim vhodny k tomu, aby zajiStoval podporu domacnostem u
nich doma.

Systém KMB kazdopadné bude spolupracovat s Urady prace a sdilet informace.

Je systém kontaktnich mist pro bydleni (KMB) dobre pfipraveny?

Nechceme v zakoné experimentovat, systém zakladame na vyzkousené
dobré praxi.

Aktualné funguje uz cca 40 KMB v riznych obcich a méstskych ¢astech.
KMB bude 1. misto, kam ¢lovék prijde, kdyz nebydli nebo je jeho bydleni
ohrozeno.

KMB klienta zorientuje, zmapuje jeho situaci v ramci zakladniho poradenstvi
a zaznam potom pfipadné poSle dalSim specializovanym sluzbam, na které
klienta pfesméruje, véetné Ufadu prace.

Lidé tak nebudou muset béhat z mista na misto.

KMB poskytne zakladni a specializované poradenstvi a pokud to nestaci,
doporuci silnéjSi podplrné opatfeni: bydleni s garanci pro majitele, obecni
podporované bydleni; Casto v kombinaci s asistenci v bydleni.

KMB vse koordinuje a vyhodnocuje a také mapuje bytovou nouzi ve svém
uzemi.

Evidence pro potfeby zakona se bude pfipravovat ve spolupraci s MPSV jako
Uprava jiz tvofeného systému evidence lidi a bytd pro potfeby Lex Ukrajina —
bude tedy pfipraven vcas.
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Naroste zbytecné pocet lidi placenych ze statniho rozpoétu. Tuto €innost stejné
jiz vykonavaji a znaji obce.

Zaméstnanci vykonavajici €innost kontaktniho mista pro bydleni nemusi byt nutné
novi zaméstnanci obce. Muze se jednat o stavajici pracovniky na socialnich Ci
bytovych odborech obci, ktefi se jiz nyni vénuji poradenstvi v bydleni v ramci
podfinancované socialni prace na obcich.

Toto poradenstvi neni vzdy efektivni, protoze neni napojené na efektivni nastroje, které
by umoznovaly realnou a v€as dosazitelnou pomoc. V rezimu zakona budou tito
pracovnici nové vykonavat agendu podpory v bydleni specifikovanou zakonem (v
pfenesené pusobnosti), pficemz obec s rozsifenou pulsobnosti ziska na tuto
¢innost adekvatni prispévek na vykon statni spravy v prenesené plisobnosti.

Kontaktni mista navic budou vykonavat fadu dalSich Cinnosti nad ramec zakladniho a
specializovaného poradenstvi, které obce aktualné nerealizuji:

1. Koordinace podpory v bydleni, vyhodnocovani, planovani, rozhodovani o
podpUrnych opatfenich

2. Vedeni evidenci osob s potfebou podplirného opatfeni a bytl zafazenych v
systému

3. Kontrola poskytovani podparnych opatfeni

4. Utvareni mistni sité podplrnych sluzeb a nastroji v oblasti bydleni vedeni
seznamu poskytovatell asistence, garanci a bytl podporovaného bydleni v¢.
kapacit

5. Kontrola standardd a vhodnosti bytu (provadi zapis bytu do evidence)

6. Periodické zpracovani zpravy o bydleni pro spravni obvod
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