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Metodika

velikost vzorku 1000 respondent
termin dotazovani 7.—14. listopadu 2023
metoda sbéru dat online dotazovani na panelu respondentt (CAWI)

vyzkum je reprezentativni pro populaci CR podle zakladnich sociodemografickych proménnych (pohlavi, véku, vzdélani a

reprezentativita v , o
P méstskych obvodi)

realizator a zadavatel nezavisly vyzkum realizuje spole¢nost MEDIAN, s.r.0., (€len SIMAR) exkluzivné pro Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Struktura vzorku
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Vzdélani (dosazené)

Cisty mési¢ni prijem

Pohlavi

Muz 49 %
Zena 51 %
Vveék

18-34 let 20 %
35-54 let 50 %
55 let a vice 30 %

Zakladni

SS bez maturity

SS s maturitou + VOS
VS

1%
6 %
40 %
52 %

Bez prijmu 1%
Do 4 000 K¢ 2%
4 001 — 6 000 K¢ 1%
6 001 — 8 000 K¢ 1%
8 001 — 10 000 K¢ 2%
10 001 — 12 500 K¢ 1%
12 501 — 15 000 K¢ 2%
15 001 — 17 500 K¢ 2%
17 501 — 20 000 K¢ 3%
20 001 — 25 000 K¢ 9%

30 001 — 40 000 K¢ 22 %
40 001 — 50 000 K¢ 15 %
50 001 - 75 000 K¢ 15 %
75 001 — 100 000 K¢ 6 %
100 001 a vice K¢ 3%
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Struktura vzorku

vék vzdélani bydlisté
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N = 1000; graf zobrazuje udaje v %
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MINISTERSTVO
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Bydleni

BO1. Vlastnite vy, popf. jiny &len vasi domacnosti néjakou celoroéné obyvatelnou nemovitost v Ceské republice?

VI aStn é N é ne mOVitOSti N = 1000; graf zobrazuje tdaje v %

46
Z celkového poctu respondentd, ktefi se zucastnili prizkumu, je

témeér polovina z nich (46 %) majitelem dvou nemovitosti. Vice
nez jedna pétina respondentu (22 %) pak vlastni tfi nemovitosti

a dalsi témér pétina (19 %) vlastni jednu nemovitost.

Jednu nemovitost nejCastéji vlastni respondenti ve véku 18-34 let, 29

tfi nemovitosti respondenti ve véku 55 let a vice a dvé nemovitosti 19

nejCastéji vlastni respondenti ve véku 35-54 let. Primérna cena

najmu za m? u majitelt dvou nemovitosti se nejCastéji pohybuje

v rozmezi od 101 do 200 Ké (50 %) a nejCastéji nemovitost 7 ;
=

ziskali diky vyusténi néjaké zivotni situace (55 %). Pokud

nemovitost poridili s hypotékou, nejCastéji ji jiz splatili predéasné
B\ .

0 OA\ K\
(56 %). & 3
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o ~ ) 4 y 4
Z p u S O by Vy u Z I Va n I B02. Jak je/jsou v sou€asnosti vyuzivanaly nemovitost/i, které vliastnite? Oznacte vSechny

moznosti, které jsou pro vas relevantni.

VI aStn é nSICh ne mOVItOStII N = 1000; graf zobrazuje tdaje v %

Podminkou pro ucast v prlizkumu bylo vyuzivani alespon jedné
Bydleni pro nas Ci nékoho dalSiho z rodiny. _ 65

z nemovitosti pro ucely pronajimani k bydleni. V tomto pfipadé tedy

vSech 1000 respondentl zahrnutych do prizkumu tuto podminku

spinuje. Pro rekreadni vyuziti. . 12
Druhym nejCastéjSim zplsobem vyuzivani vlastnénych nemovitosti
je bydleni pro osobni potifebu nebo pro potirebu dalSiho ¢lena Bydli v ni nekdo, kdo neni clenem rodiny. I 4

rodiny. Tento zpusob uzivani uvedly dvé tretiny respondentt (65
Je pronajimana na podnikatelské ucely. I 3

%), signifikantné nej¢astéji VS vzdélani (67 %). Kazdy osmy
Clovék (12 %) pak nékterou z vlastnénych nemovitosti vyuziva také L ) ) Lo

Je pronajimana na kratkodobé pobyty (napf. Airbnb). | 2
pro rekrea€ni vyuziti, pfiCemz se v tomto pfipadé signifikantné
Castéji jedna o muze (14 %) a respondenty ve véku 55 let a vice

Neni nijak vyuzivana. I 2
(15 %).

Dalsi zplsoby vyuzivani nemovitosti jsou zastoupeny velmi nizkymi Jinak. ‘ 0

pocty respondentd (v fadu jednotek procent).
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N emov I tOStI J rée n é BO2AA. Kolik nemovitosti, které viastnite, pronajimate?
k p ron aJ |,m é N |,/J eJ | Ch poéet N = 1000; graf zobrazuje tdaje v %

NejCastéji respondenti pronajimaji 1 nemovitost, je to témér tfi €tvrtiny z nich 72.6
(73  %). Mezi témito respondenty nenachazime signifikantni  rozdily
v sociodemografickych ukazatelich, nej¢astgji se vSak jedna o SS bez maturity
(80 %). Signifikantné nejCastéji se jedna o respondenty s mési€nim pFijmem 20 000
az 30 000 KE. NejCastéji se tato nemovitost nachazi v obcich o velikosti 20 000 az
40 000 obyvatel (83 %), nejCastéjSi cenou najmu za m? je pak v tomto pripadé
cena 101-200 K¢ (79 %) a nejCastéjSim zplsobem pofizeni nemovitosti je vyusténi
urcité zivotni situace (85 %). Signifikantné nejvice jsou v tomto pfipadé také

zastoupeni ti, ktefi svou nemovitost pronajimaji v rozmezi od 6 mésici do 1 roku

19,2

(90 %), a také ti, ktefi maji s najemniky uzavienou smlouvu na dobu neurcitou
(80 %).

Kazdy paty respondent (19 %) pak pronajima dvé nemovitosti. NejCastéji se
jedna o SS s maturitou (21 %), respondenty s mésiénimi pfijmy od 50 001 do
75 000 Ké (27 %). Tyto nemovitosti se nej¢astéji nachazeji v obcich nad 100 000

obyvatel (23 %), s pruimérnou cenou najmu za m? nad 301 Ké (25 %), pfiCemz

nejCastéjSi cestou k nabyti nemovitosti byla investice za uéelem zisku (30 %).
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Nemovitosti urcené k pronajimani /
kraj a velikost mista bydliste prvni z nich
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B0401: Jaka je velikost obce, kde pronajimate vasi prvni nemovitost?

B0301. V jakém kraji se nachazi prvni nemovitost, kterou pronajimate? N = 1000: graf zobrazuje tdaje v %

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %
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Zodpovedna osoba
vV hajemnim vztahu

Vice nez dvé tretiny respondentd (68 %) freSi zalezitosti spojené
s najemnim vztahem a komunikuje s najemnikem samostatné, bez
pomoci dalsi osoby &i subjektt. Kazdy paty respondent (20 %) pak uvadi, ze
tyto zalezitosti reSi nékdo jiny z rodiny, kazdy trfinacty jedna samostatné,
ale soucasné vyuziva nékterych sluzeb realithi nebo spravcovské firmy.
Sluzby realitnich, spravcovskych firem nebo tfeti osoby vyuziva velmi nizky

pocet téchto respondentu (fadové 1 % z nich).

Signifikantné Castéji se samostatné témto povinnostem vénuji muzi (71 %),
nejcastéji respondenti ve véku 55 let a vice (76 %), soukromi podnikatelé
(76 %), respondenti s mésiénim prFijmem 50 001 az 75 000 K¢ (81 %),
s velikosti obce prvni nemovitosti, kterou pronajimaji, 20 000 — 40 000
obyvatel (77 %). Cena najmu za m? pak je v tomto pfipadé signifikantné

nejCastéji v rozmezi 101-200 K¢.

B05. Jste vy osobné tim, kdo feSi zalezitosti spojené s najemnim vztahem, tedy
komunikujete s ndjemnikem, feSite s nim véci ohledné smluv a vyuétovani, poruch apod.?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

m Ano.
m Ano, ale vyuzivam nékteré sluzby.
m Ne, nékdo jiny z rodiny.

Ne, resi realitni kancelar.

Ne, resi spravcovska firma.

Ne, resi treti fyzickd osoba.
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Bydleni

pro zivot

Zpusob porizeni
nemovitosti/i

B06. Jakym zpusobem jste pronajimanou nemovitost ziskal(a)/pofidil(a)? Pokud vlastnite pronajimanych
nemovitosti vice a pofridili jste je vicero zpusoby, oznacte prosim vSechny relevantni varianty.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

NejcastéjSim zpusobem pofizeni pronajimanych nemovitosti je jejich koupé
s hypoteénim uvérem nebo z vlastnich finanénich prostiedki bez
hypoteéniho uvéru. V obou pfipadech tak svou nemovitost pofidila vice nez
tretina respondenti (38 %). S hypote€nim uUvérem svou nemovitost
signifikantné nejéasté&ji poridili respondenti ve véku 35 az 54 let (48 %) a VS
(43 %). Nejvice jsou v tomto pfipadé zastoupeni respondenti s vySSimi
meési¢énimi pFijmy. Prvni nemovitost, kterou pronajimaji, se nejcastéji nachazi
v obcich s velikosti nad 100 000 obyvatel (46 %). Nejcasté&jSi primérna cena
najmu za m? v tomto pfipadé Cini 301 a vice K€ (53 %) a nejCastéjSi motivaci

pak je investice do budoucnosti (50 %).

Vice nez polovinu respondenttl (54 %), ktefi si nemovitost poridili bez
hypote¢niho uvéru, tedy z vlastnich finanénich prostiedku, tvofi
respondenti starSi 55 let. NejCastéjSi cestou k nabyti této nemovitosti byla

moznost jeji vyhodné koupé (56 %).

koupé s hypote€nim uvérem

koupé z vlastnich finan¢nich
prostiedkd

vlastnictvi nabyté dédickym
fizenim

darem

pujcka nebo finanéni dar od
rodiny ¢i znamych

jiny produkt od bankovni

spole¢nosti

statni hypotéka pro mladé

jinak
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HypotecCni uvery
nemovitosti

Minimalné na jednu z pronajimanych nemovitosti v sou€asné chvili
splaci hypotéku vice nez dvé tretiny respondentt (68 %), ktefi
jsou timto uvérem zavazani (N=377). Signifikantné nejCastéji se
jedna o respondenty ve véku 18 az 34 let (80 %), nejCasté&jSim
vzdélanim je SS s maturitou (72 %) a signifikantné nejéasté&ji jde
o ty, ktefi tuto nemovitost poridili za u€elem zisku z najemného
(78 %).

Zatim co témér jedna c¢tvrtina respondentd (22 %) hypotéku
splatila predéasné, pouze mala cast z celkového poctu 377
respondentl splatila hypotéku v radném terminu (11 %). V tomto
pfipadé se signifikantné nejcastéji jedna o respondenty ve véku 55

let a vice.

B06a. Splacite jesté v souasné dobé hypotecni Uvér za pronajimanou nemovitost/i?
N = 377; graf zobrazuje udaje v %

m Ano

m Ne, jiz jsem splatil(a)
v fadném terminu

m Ne, jiz jsem splatil(a)
predéasné
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A4 Y 4 Y 4 A4
I I y p Ote C n I u Ve ry B0O6b. V predeslé otazce jste uvedl(a), ze v sou€asné dobé splacite hypotéku za pronajimanou

nemovitost. Bylo by pro vas mozné hypotéku déle splacet, pokud by vam vypad| pfijem z najmu?

n e m OV i tOSt I’ N = 256; graf zobrazuje Udaje v %

Z téch, ktefi v souCasné chvili stale splaci hypotéku, se témér dvé tretiny

(62 %) domniva, ze by ji byli schopni splacet i v pfripadé, ze by jim
vypadl pfijem z najmu. Signifikantné Castéji tento nazor zastavaji muzi
(72 %), lidé se SS vzdélanim s maturitou (65 %) a s vy$$imi mésiénimi m Ano
prijmy (s jejich vySi se zvySuje i podil téch, ktefi tyto obavy nemaiji).
NejcastéjSi primérnou cenou za m? jejich pronajimané nemovitosti je ¢astka

Ano, ale pouze omezenou
dobu, pak uz ne

201-300 K¢, pficemz nejCastéji ji pofidili za ucéelem zisku z najemného

(67 %) nebo diky moznosti vyhodné koupé (68 %).

DalSi jedna tretina respondentt (30 %) by byla hypotéku schopna splacet, = Ne
ale pouze omezenou dobu. Tento postoj Castéji zaujimaji zeny (35 %),
respondenti se ZS a SS bez maturity (shodné 50 %) a respondenti s niz$imi

prijmy (&im nizSi pfijem, tim vySSi obavy respondenti maji). V tomto pfipadé

bylo nej¢astéjSim zpusobem pofizeni nemovitosti investice do budoucnosti
(33 %) nebo vyusténi zivotni situace (31 %). Pouze 8 % respondenti

uvadi, ze by nebyli schopni hypotéku splacet vibec.
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Cesty k jimanym
e S y p ro n aJ I a n y BO7. Jaka byla vaSe cesta k nemovitosti ¢i nemovitostem, které nyni pronajimate? Z nasledujicich

moznosti vyberte tu, ktera je nejblizSi vasi situaci.

n e m OV i tOSte m N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

NejCastéjSim zplsobem nabyti pronajimané nemovitosti bylo vyusténi vyUsténi Zivotni situace
zivotni situace (dédictvi, ziskani darem, pfesunuti do vétSiho bytu apod.).
Timto zplsobem ziskal pronajimanou nemovitost kazdy druhy az treti
respondent (40 %). Mezi respondenty v tomto pfipadé nespatfujeme investice do budoucnosti
signifikantni  rozdily v sociodemografickych ani socioekonomickych

kategoriich.

Druhou nejé¢ast&jsi motivaci, ke které se priklani témér tretina respondentti investice za ucelem zisku z najemneho

(31 %), je pak investice do budoucnosti (vklad a zuro€eni financi,

pronajem a nasledné pfevedeni na déti). V tomto pfipadé se signifikantné
pEt moznost vyhodné koupé nemovitosti

40 %), Castéji o studenty (46 %) a ty, jejichZ praimérny najem za m2 ¢inni 301

a vice Ké. Castgji se také jedna o ty, ktefi hypotéku jesté splaceji (42 %).

) .
©

jiny
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Cesty k pronajimanym
nemovitostem

Jedna pétina respondenti (20 %) pofidila pronajimanou
nemovitost jako investici za ucelem zisku z najemného.
Castéji jsou to lidi se SS bez maturity (23 %) a ti, ktefi
hypotéku v soucasné chvili splaceji a pronajimanou

nemovitost vlastni vice nez 8 let.

Pouze 9 % respondentd mélo k pofizeni pronajimané nemovitosti

moznost vyhodné koupé.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

B07. Jaka byla vaSe cesta k nemovitosti ¢i nemovitostem, které nyni pronajimate?
Z nasledujicich moznosti vyberte tu, ktera je nejblizSi vasi situaci.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

vyusténi zivotni situace

investice do budoucnosti

investice za ucelem zisku z najemného

moznost vyhodné koupé nemovitosti

jiny 10,2
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Typy pronajimanych
nemovitosti

Nejcastéji respondenti pronajimaji celé byty ve velikosti 2+kk / 2+1 (42 %),
a to respondenti ve véku 55 let a vice (47 %), signifikantné nejCastéji
respondenti z prijmové kategorie 40 001 az 50 000 K¢ (50 %) a kategorie
75 001 az 100 000 K¢ (53 %). NejCastéji se jedna o respondenty, ktefi se
svymi najemniky uzaviraji najemni smlouvu na 1 az 2 roky (46 %), s VS
vzdélanim (44 %) a jejichz prvni nemovitost, kterou pronajimaji, se nachazi
v obcich nad 100 000 obyvatel (46 %). NejCastéjSi primérna cena najmu za
m? se pohybuje v rozmezi 201 az 300 KE. NejCastéji se také jednalo o ty,

ktefi nemovitost pofidili jako investici do budoucnosti (45 %).

Jedna étvrtina respondentd pak nejCastéji pronajima cely byt o velikosti
1+kk / 1+1, dalSi étvrtina 3+kk / 3+1. V obou pfipadech tyto typy bytl
nejéastgji pronajimaji respondenti nad 55 let, VS vzdélani. Byty o velikosti
1+kk / 1+1 jsou nejCastéji pronajimany v obcich velikosti nad 100 000
obyvatel (35 %), o velikosti 3+kk / 3+1 pak v obcich velikosti 20 000 az
40 000 obyvatel (31 %).

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

B08. K bydleni pronajimate...? Oznacte vSechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

cely byt, velikosti 2+kk / 2+1

cely byt, velikosti 1+kk / 1+1. || || GGG 23
cely byt, velikosti 3+kk / 3+1. || |GGG 25
rodinny dum - 8
cely byt, velikosti 4+kk / 4+1 nebo vétsi [ 4

samostatnou bytovou jednotku v rodinném I 3
domé

jednotiivé pokoje v byts | 1
jednotlivy/é pokoj/e v rodinném domé I 1
jednotiiva mista v byts | 0

jednotliva mista v rodinném domé | 0

jing ||
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Stavebni a technicky standard
pronajimanych nemovitosti

TO1. Stavebni a technicky standard nemovitosti/i, kterou/é pronajimate, hodnotite jako:

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Témér dveé tretiny (65 %) respondentl hodnoti stavebni a technicky standard svych 0.4

’
pronajimanych nemovitosti za pramérny. Signifikantné nej¢astéji tak svou nemovitost
hodnoti respondenti ve véku 55 let a vice (71 %) a nepracujici diichodci (76 %).
Signifikantné nejméné pak respondenti s nejvysSimi pfijmy nad 100 000 K¢ (24 %).
Signifikantné nejcastéji jsou pak tito respondenti zastoupeni té€mi, ktefi své nemovitosti m vyrazné nadpriimérny, exkluzivni
pronajimaji v nejniz8i cenové kategorii za m?, tedy do 100 K& (76 %), nejCastéji je
G . o . . TR . m nadprdmérny
pronajimaji vice nez 10 let (75 %) a s najemniky uzaviraji ndjemni smlouvu na dobu

neurcitou (70 %). ® primérny

Jedna ¢tvrtina respondentli pak stav pronajimané nemovitosti hodnoti jako spide podprmérny
nadprimérny (26 %). Zde jsou respondenti naopak zastoupeni nejcastéji nejmladsi
vékovou kategorii od 18 do 34 let (32 %), VS vzdélanymi (28 %) a Cast&ji témi = vyrazné podprimerny
s vys$Simi mésiénimi pfijmy. Respondenti s pfijmy nad 100 000 K¢ jsou v tomto
pfipadé signifikantné nejCastéjSi (58 %). Cena ngjmu za m? se v tomto pfipadé

signifikantné nejCastéji nachazi ve vysi nad 301 Ké& (36 %). Jsou to spiSe kratkodobi

pronajimatelé, s pfibyvajicim poétem let pronajmu postupné klesa podil téchto

pronajimateld.
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P I Z 4 k t k TO1a. Planujete v dohledné dobé rekonstrukci bytu/domu s cilem snizit energetickou naroénost?
a n Ova n e re O n S ru Ce N = 720; graf zobrazuje Udaje v %

Respondenti, ktefi uvedli, zZe stav stavebniho a technického standardu
nemovitosti, které pronajimaji, je prGmérny ¢&i horsi, byli v prizkumu dale
dotazovani, zda v dohledné dobé planuji nemovitost rekonstruovat. Vétsi Cast
respondentll, vice nez tfi Ctvrtiny respondentii (80 %), rekonstrukci své
nemovitosti neplanuji. S délkou jejich pronajmu (tedy poctem let, jak dlouho
nemovitost pronajimaji) se souCasné zvySuje podil téch, ktefi tento krok
neplanuji. V tomto kontextu je také signifikantné nejCastéji zastoupen podil téch,

® ano

ktefi pronajimaiji svou nemovitost v ramci najemni smlouvy na dobu neurcitou. ® ne

Jedna pétina respondenti (20 %) naopak rekonstrukci své nemovitosti
planuje, a to pfedevSim zastupci mladsi generace a ti, ktefi s najemniky

uzaviraji najemni smlouvu nejCastéji v trvani do 1 roku.
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Duvody odmitnuti
rekonstrukce

NejcastéjSi davody odmitavého postoje k planované rekonstrukci
nemovitosti jsou uzce spjaty s jejimi finanénimi naklady. Vice nez
jedna tretina respondentii (38 %) nechce do pronajimané
nemovitosti investovat dalSi prostiredky. Témér kazdy cEtvrty
respondent pak zaujima tento odmitavy postoj kvlli pocitu, ze pfi
soucasné situaci na trhu by byla rekonstrukce moc draha (26 %)
a Ze naklady na rekonstrukci se mu nevrati nebo nemohou o né

zvysit najemné (24 %).

Jedna pétina respondentti (19 %) pak uvadi, Ze rekonstrukci muiize

provést jen nékdo jiny (napf. spole¢enstvi vliastnik( jednotek).

TO1b. Z jakého divodu neplanujete v dohledné dobé pronajimanou nemovitost
rekonstruovat? Oznacte vS§echny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 578; graf zobrazuje udaje v %
Nechci do pronajimané nemovitosti
investovat dalSi prostredky.

Pfi souCasné situaci na trhu by byla
rekonstrukce moc draha.

Naklady na rekonstrukci se mi nevrati /
nemohu o né zvysit najemne.

Rekonstrukci nelze realizovat, pokud je
nemovitost obydlena najemnikem.

Rekonstrukci mize provést jen nékdo jiny
(napf. spolecenstvi vlastnikl jednotek).

Nemovitost je jiz zrekonstruovana, neni to
potfeba.

Nechci mit s rekonstrukci starosti / nevim,
jak bych ji zorganizoval.

S rekonstrukci nesouhlasi spoluvlastnici
nemovitosti.

jiné
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Duvody odmitnuti
rekonstrukce

Kazdy Sesty respondent uvedl, Ze je jeho nemovitost jiz po
rekonstrukci nebo rekonstrukci nepotiebuje (17 %). Tito
respondenti sou¢asné uvedli, ze stavebni a technicky standard
jejich nemovitosti je ,pramérny“. 14 % respondenti pak

uvedlo, ze s rekonstrukci nechce mit starosti.

Nezanedbatelny je také podil téch, ktefi se domnivaji, Ze
rekonstrukci nelze realizovat v pritomnosti najemnika.

Takto svUj nazor deklaruje kazdy paty respondent (20 %).

T01b. Z jakého duvodu neplanujete v dohledné dobé pronajimanou nemovitost rekonstruovat?
Oznacdte vSechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 578; graf zobrazuje udaje v %

Nechci do pronajimané nemovitosti
investovat dalSi prostredky.

Pfi souCasné situaci na trhu by byla
rekonstrukce moc draha.

Naklady rekonstrukce se mi nevrati /
nemohu o né zvysSit najemné.

Rekonstrukci nelze realizovat, pokud je
nemovitost obydlena najemnikem.

Rekonstrukci muze provést jen nékdo jiny
(napf. spoleCenstvi vlastniku jednotek).

Nemovitost je jiz zrekonstruovana, neni to
potfeba.

Nechci mit s rekonstrukci starosti / nevim,
jak bych ji zorganizoval.

S rekonstrukci nesouhlasi spoluvlastnici
nemovitosti.

jiné
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Energeticka naroCnost
nemovitosti

Rovna tretina respondentu (33 %) nevi, jaka je energeticka

naroénost nemovitosti, kterou pronajimaji.

Necela jedna c¢tvrtina respondentd (23 %) pak uvedla, Ze
energeticka naro¢nost jejich nemovitosti je tridy C, tedy

usporna.

15 % respondentti uvadi, Ze se nemovitost nachazi v kategorii
D, tedy Ze je méné usporna, a 10 % naopak kategorii B, tedy Ze

je velmi usporna.

T02. Jaka je energeticka naro¢nost bytu, ktery pronajimate? Pokud pronajimate vice bytq,
jaka je nejCastéjSi energeticka narocnost?

N = 1000; graf zobrazuje tdaje v %
mimoFadné Usporna (A) l 4
velmi usporna (B) - 10
usporna (C) 23
meéneé usporna (D) 15
neusporna (E) . 5
velmi nehospodarna (F) . 5

mimoradné nehospodarna (G) . 6
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Opatreni na usporu
enerqii

TFi étvrtiny (80 %) z téch, ktefi neznaji tfidu podle PENB, uvedly,
Zze ve své nemovitosti provedly usporna opatfeni v podobé
vymény oken za nova. Témér dvé tretiny respondentl pak
provedlo zatepleni (62 %). Kazdy Sesty respondent ale neucinil

zadné z uspornych opatieni (16 %).

Z vysledku je patrné, Ze fotovoltaické nebo fototermické systémy
nejsou v soucasné dobé casto vyuzivanou variantou, vyuzila je

pouha 2 % respondentu.

T02a. Pokud neznate tfidu podle PENB (prukaz energetické naro¢nosti budovy), byla v byté/domé provedena
néktera z uvedenych opatfeni na Usporu energii? Oznacte vSechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

fotovoltaické nebo fototermickeé systemy [ 2

N = 331; graf zobrazuje udaje v %

nova okna

zatepleni

zadné

jine Il 3
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Zpusoby stanoveni
ceny za pronajem

Respondenti ke stanoveni ceny za pronajem své nemovitosti
nejcastéji pfistupuji skrze prizkum trhu, kdy cenu nastavi
v podobné vysSi. Takto Cini kazdy treti respondent (34 %).
Castgji jde o respondenti s vy$§im vzdé&lanim, soukromé
podnikatele a respondenty s vySSimi mésicnimi pfijmy, nejCastéji
v rozmezi od 75 000 do 100 000 K¢ (48 %). Jejich nemovitost se
také ve vétSi mife nachazi ve vétSich obcich, nejCastéji nad
100 000 obyvatel (39 %). NejCastéjSi primérna cena najmu za
m? pak v tomto pfipadé Cini 201 az 300 Ké (43 %). Tato
kategorie respondentu je také nejCastéji zastoupena témi, ktefi
nemovitost pofidili za ucelem zisku (42 %), a témi, ktefi
s najemniky uzaviraji smlouvu na dobu uréitou v trvani od

1 roku do 2 let (39 %).

B09. Jakym zplsobem stanovujete cenu za pronajem vasi nemovitosti/i?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Prizkumem trhu a cenu nastavim v podobné
vySi.

Cenu si nastavim sam/sama podle svého
uvazeni.

Cenu upravim po dohodé s najemnikem dle jeho
finan€nich moznosti.

Prizkumem trhu a cenu nastavim nizsi.
Cenu stanovuje realitni kancelar.
Pridzkumem trhu a cenu nastavim vyssi.
Cenu stanovuje spravcovska firma.

jiny zpasob I 1
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Zpusoby stanoveni
ceny za pronajem

Vice nez jedna €tvrtina respondentd (27 %) si cenu nastavuje sama,
dle svého uvazeni. V tomto pfipadé se nejCastéji jedna o respondenty
ve véku 35 az 54 let (30 %), se SS bez maturity (38 %), respondenty
spiSe s nizSimi pfFijmy, jejichz prvni pronajimana nemovitost je
nejCastéji v obcich od 20 000 do 40 000 obyvatel (39 %). Cena najmu
za m? je nejCastéji v rozmezi 101 az 200 KE (31 %). NejCastéji

nemovitost pofidili za uCelem investice do budoucnosti (32 %).

Tretim nejCastéjSim zpusobem je pak dohoda pronajimatele
s najemcem dle jeho finanénich moznosti. K tomuto kroku
pfistupuje témér jedna pétina respondentd (18 %), nejCastéji
respondenti nad 55 let (22 %) a ti, ktefi svou prvni nemovitost
pronajimaji spiSe v mensich obcich, nejCastéji do 5 000 obyvatel nebo

od 5 000 do 10 000 obyvatel (shodné 24 %).

B09. Jakym zplsobem stanovujete cenu za pronajem Vasi nemovitosti/i?
N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Prdzkumem trhu a cenu nastavim v podobné 34
vySi.
Cenu si nastavim sam/sama podle svého 57
uvazeni.
Cenu upravim po dohodé s najemnikem dle jeho 18
finan¢nich moznosti.
Prizkumem trhu a cenu nastavim nizsi. - 11

Cenu stanovuije realitni kancelar. . 4

Prizkumem trhu a cenu nastavim vySsi. . 4

Cenu stanovuje spravcovska firma.

jiny zpasob I 1
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Kauce za pronajem

Témér polovina respondenti (42 %) ma kauci za pronajimanou
nemovitost stanovenou ve vysi jednoho mési¢éniho najmu. Vice nez
tretina respondentt (35 %) kauci za pronajimanou nemovitost vybira
ve vysi dvou mési¢nich najmu, pouze 6 % respondentti pak vybira
kauci ve vysi tfi mésic¢nich najmu. Kazdy Sesty respondent (17 %)

vSak nema stanovenou zadnou kauci.

Kauci ve vySi jednoho mésiéniho najmu vybiraji pronajimatelé
nejCastéji u prvnich nemovitosti umisténych v Praze (56 %), pfiCemz
signifikantné nejcastéjSi cena najmu za m? se pohybuje od 301 K&
(51 %). Signifikantné nejCastéji také s najemniky uzaviraji smlouvu

na dobu uréitou v trvani 1 roku az 2 let (43 %).

Kauci ve vysi dvou mésiénich najmd vybiraji od najemcu nejCastéji
respondenti ve véku 18 az 34 let (42 %), respondenti s vysSimi pfFijmy
a Castéji ti, ktefi stale splaci hypotéku za pofizenou nemovitost
(40 %).

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

6

H

IXx mésiCni  2xmésicni  3x mésiéni  vySSi kauce
najem najem najem

Nemam
stanovenou
kauci a
nepozaduiji ji.
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y n ) 4
‘ : e n a Za n aJ e I I l n e B11. V jaké vySi mate stanovenou cenu za najemné pronajimané nemovitosti? Uvedte prosim priimérnou

cenu za metr ¢tverecni. V pfipadé, Ze pronajimate vice nemovitosti, uvedte prosim pramér téchto najma.

nemov i tOSti N = 999; graf zobrazuje tdaje v %

37

Cena najmu za m? je mezi respondenty nejCastéji stanovena
v rozmezi od 101 do 200 Ké. Toto rozpéti uvedla vice nez

jedna tretina respondentt (37 %).

Nasleduje rozmezi od 201 do 300 K& za m? které uvedla

jedna Ctvrtina respondentl (26 %).

Kazdy Sesty respondent pak uvedl cenu do 100 K& (15 %),
nebo naopak 301 a vice K¢ (16 %).

5

do 100 K& 101-200 K& 201-300 K¢ 301 a vice KE Odmitl odpovédét.
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Zpusob Sovani
p u S O y ZVyS Ova n I B12: Jakym zpUsobem pfistupujete k otazce zvySovani najmu? Vyberte vSechny moznosti,

které jsou pro vas relevantni.

y n
n aJ I I I u N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Polovina respondentd (52 %) uvadi, Zze ke zvySovani najmu Pouze tehdy, kdyz mi realné stoupnou naklady

s nemovitosti spojené. 52

pfistupuje pouze v téch pfipadech, kdy jim realné stoupnou

naklady s nemovitosti spojené. K tomuto kroku pfistupuji
— oo _ B B ) . Pfi uzavieni smlouvy s novym najemnikem.
signifikantné Castéji zeny (56 %) a ti, ktefi s najemniky maji
uzavienou smlouvu na dobu neurcitou (62 %).
Ve smlouvé mam inflaéni dolozku.

Jedna ¢tvrtina respondentt (25 %) k tomuto kroku pfistupuje pfi

uzavieni smlouvy s novym najemnikem, méné nez jedna PFi uzavieni nové smlouvy se stavajicim

¢tvrtina pak ma ve smlouvé zahrnutu inflaéni dolozku (23 %) najemnikem.

a dalsi ¢tvrtina navySuje najem pri uzavieni smlouvy se
Zvysuji podle obCanského zakoniku.
stavajicim najemnikem (22 %). Kazdy desaty respondent uvadi, ysulrp
Ze najemné zvySuje dle obéanského zakoniku (10 %).
Najem nezvysuiji.

Pouhych 5 % respondentt uvadi, ze najem nezvysuje vibec.

jiny zpasob I 2
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B13. Jaky typ najemni smlouvy s najemniky uzavirate? V pfipadé vice pronajimanych nemovitosti
vyberte prosim preferované;si typ.

Typ najemni smlouvy

NejcastéjSim typem uzavirané najemni smlouvy respondenty
je ndjemni smlouva na dobu uréitou v trvani 1-2 let. Cini
tak vice nez jedna tretina pronajimatelt (35 %). Tento typ
smlouvy je nejéastji poskytovan pronajimateli s VS

vzdélanim (40 %).

Mensi tretina respondentti pak uzavira najemni smlouvu na
dobu ur€itou v trvani pul roku az 1 roku (30 %), vice nez
¢tvrtina respondenttl (27 %) vSak s najemniky uzavira

najemni smlouvu na dobu neuréitou. U respondentu 5

uvadeéjicich najemni smlouvu na dobu urcitou v trvani pul roku 2 -
az 1 roku nepozorujeme zadne signifikantni rozdily. = = _ = =
na dobu ur€itou  na dobu ur€itou  na dobu uréitou  na dobu urCitou na dobu neurcitou
v trvani do 6 v trvani pul roku v trvani 1-2 let v trvani nad

mésicl véetné az 1 roku 2 roky
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Bydleni

Automaticke nastavovani
B13a. Mate ve smlouvé nastaveno jeji automatické prodluZzovani, tedy, Ze pokud jedna
rod I 20Vé n I’ n é . e m n I’ nebo druha strana nesdéli opak, platnost smlouvy se prodlouZi o dal$i obdobi?
p u J N = 737; graf zobrazuje udaje v %

Z pronajimateld, ktefi s najemniky uzaviraji najemni
smlouvu na dobu urcitou, jich vice nez polovina (52 %)
nema nastaveno jeji automatické prodluzovani.
Druna &ast (48 %) v3ak tuto klauzuli ve smlouvé W ano
ukotvenou ma a platnost jejich najemni smlouvy se tak ® ne

automaticky prodluzuje o dalSi obdobi.
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Bydleni

)4 4 4 r B13b. Kolikrat jste v poslednich 5 letech pfistoupil k tomu, Ze jste s najemnikem
p e OV n e n e u Zav re n I opétovné neuzavrel najemni smlouvu (pfestoze o ni mél najemnik zajem)?
n éj e n I’ S I O u Vy N = 674; graf zobrazuje udaje v %

VétSina respondentu, vice nez tri étvrtiny (79 %),
opétovné v poslednich péti letech najemni
smlouvu s najemniky uzaviela. Kazdy osmy
respondent (13 %) opétovné neuzavrel
s najemnikem smlouvu v jednom pfipadé, pouze

6 % respondentu tak ucinilo 2x.

mOx mlx m2x 3x 4x 5x
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Duvody opetovnéeho
neuzavreni najemni

smlouvy

Mezi nejCastéjSi duvody opétovného neuzavieni
najemni smlouvy, ke kterému se pfiklonil témér kazdy
tireti respondent, patfi nespokojenost s platebni
moralkou najemnika (37 %), pfipady, kdy najemnik
poskozoval vybaveni nemovitosti nebo nemovitost
samotnou (36 %), a nespokojenost s chovanim
najemnika (36 %). Pétina téchto respondentt (20 %)
pak uvedla, Ze s nimi najemnik dostateéné

nekomunikoval.

B13c. Z jakého dlvodu jste s ndjemnikem opétovné neuzavrel najemni smlouvu? Vyberte vSechny

moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 143; graf zobrazuje udaje v %

Nebyl(a) jsem spokojen(a) s platebni moralkou
najemnika.

Najemnik poSkozoval vybaveni bytu/domu nebo
byt/dim samotny.

Nebyl(a) jsem spokojen(a) s chovanim najemnika
(ve vztahu k sousediim, ruSeni no¢niho klidu apod.).

Najemnik se mnou dostate¢né nekomunikoval
(neodpovidal na telefonicka spojeni, e-mail &i postu).

Najemnik svym osobnim profilem neodpovidal mym
predstavam (nerozuméli jsme si, nesedél mi).

Najemnik nepfistoupil na zvySeni najemného.

Byt/diim jsem potfeboval(a) pro vlastni uzivani nebo
uzivani osob blizkych.

Byt/dim jsem potfeboval(a) vyuzit pro jiné ucely (jiné
nez pro osobni potfebu nebo potfebu osob blizkych).

Byt/dim jsem chtél(a)/potifeboval(a) prodat.

jiny divod
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y 4
‘ e I kova d O b a B14. Jak dlouho svou/své nemovitost/i uz celkové pronajimate? V pfipadé&, Ze pronajimate vice
nemovitosti, vyberte prosim obdobi korespondujici s nejdéle pronajimanou nemovitosti.
L 4 V4 Y 4
p ro n aJ I m a n I N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Nejcastéji respondenti pronajimaji své nemovitosti v rozmezi
od dvou do péti let (32 %). Signifikantné nejcastéji jsou
zastoupeni pronajimatelé ve véku 18 az 34 let (41 %),

nejCastéji ti, ktefi stale splaci hypotéku (38 %).

Dalsi kategorie jsou zastoupeny podobnym podilem
respondentll, pouze nejkratSi intervaly dosahuji nizkého
procenta zastoupeni. I
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Zpusoby ziskavani
najemniku

Z vysledkd prizkumu je patrné, Ze si respondenti nejradéji
vybiraji své najemniky na doporuceni pratel ¢i znamych
(40 %) nebo pfimo mezi nimi (37 %). Kazdy ¢étvrty (27 %)
preferuje ziskani najemnik( pres webové portaly a kazdy
paty (20 %) voli zplasob hledani pres realitni kancelar a
konkrétniho osobniho setkani. Nejméné oblibenym
zpusobem je hledani najemnika vyhradné spravcovskou

firmou, tento zpusob vyuZivaji pouze 2 % oslovenych

respondentu.

Respondenti ve véku 18-34 let relativné vice oslovuji

potencialni najemniky pres webové portaly (34 %)
a socialni sité (26 %). Naopak starSi respondenti ve véku
pres 55 let kontaktuji budouci mozné najemniky relativné
vice (15 %) pres inzeraty mimo web nez ostatni vékové

kategorie (9 %).

NO1. Jakym zplsobem oslovujete potencialni najemniky? Oznacte vSechny moznosti,

které jsou pro vas relevantni.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

na doporuceni pfatel ¢i znamych

hledani mezi znamymi.

pres webové portaly (sreality.cz atd.)

Najemniky hleda realitni kancelar a ja si nasledné vyberu
konkrétniho najemce.

pres socialni sité
inzerat mimo web

Najemniky hleda vyhradné realitni kancelar.

Najemniky hleda spravcovska firma a ja si nasledné vyberu
konkrétniho najemce.

Najemniky hleda vyhradné spravcovska firma.

jinym zpUsobem

N
o
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I ) 1 4 r ,
O b a tl V a n I n a I eze n I NO2. Podle vasi zkuSenosti, jak dlouho pfiblizné trva nalezeni ndjemnika,
jemuz byt/diim skute¢né pronajmete?
VhOd n é ho n éjel I I n I’ka N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

NejCastéji respondenti uvadi, Zze hledani vhodného
najemnika trva do jednoho mésice (37 %). Pfiblizné kazdy
paty najde najemnika prakticky hned (21 %), do 3 mésicu
(19 %) nebo do 2 tydna (18 %). Pouze 1 % respondentu trva
nalezeni skute¢ného zajemce o nemovitost déle nez 6

mésicu.

Signifikantné vice respondentd (29 %), ktefi preferu;ji
najemni smlouvu na dobu neurCitou, nalezne svého
najemnika prakticky hned. Signifikantné méné respondentu

(14 %) preferujicich smlouvu na dobu urcitou v trvani pul

roku az 1 rok najde svého respondenta prakticky hned. 3 1
N
Jde to do 2tydniT do 1 mésice do3 mésici do6 mésict délenez6
prakticky mésicu

hned.
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Informace o najemnicich

Témér dvé tretiny (60 %) respondentu zjiSt'uji od najemnikd
jejich pracovni pomér. Téméf polovina respondentl
vlastnictvi domacich mazlicka (47 %), vice nez jedna tretina
pak dluzné castky najemnika (39 %) a davody vedouci
najemnika ke zméné bydleni (38 %). MenSi (tretina
respondentl se zajima i o rodinny stav najemnika (33 %),
pétina respondentl dohledava informace o najemnikovi na
socialnich sitich (21 %), dalSi pétina pfenechava tuto Cinnost

realitni kancelafi (19 %).

15 % respondentld zjiStuje reference od pfedchoziho
pronajimatele. Pouhych 8 % respondentl nezajimaji Zadné

konkrétni informace.

NO3. Jsou néjaké informace, které od potencialnich najemnik( vyZzadujete ¢i sami vyhledavate?
Oznacéte vSechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

pracovni pomeér najemnika
vlastnictvi domacich mazli¢ku

dluzné zavazky najemnika

dlvody vedouci najemnika ke zméné
bydleni

rodinny stav najemnika

informace o najemnikovi na socialnich
sitich nebo jinde na internetu

informace o najemnicich zjiStovana a
ovérovana realitni kancelafri

reference od pfedchoziho pronajimatele
Zzadné konkrétni informace o najemnicich

jiné
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Faktory ovlivnujici vyber najemnika

Najemnik je stfedniho véku.
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Najemnici je zena.
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Najemniky jsou rodina s détmi.
Najemnik je starSiho veku.

Najemnik je mladSiho véku.

—
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N
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Najemnikem je matka samozivitelka s ditétem/détmi.
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Najemnik je muz.
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Najemnik vlastni zvirata.

Najemnik ma jiné politické smysleni, nez je to vase.
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Najemnik je v exekuci, je zadluzen.

Najemnik patfi k narodnostni mensiné.
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—
—
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Najemnik byl soudné trestan.

N
I
N
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Najemnik vyznava muslimskou viru.
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® neutralné, je mi to jedno m spiSe + urcité nevyhoda

NO4. Jak by vas nasledujici faktory ovlivnily pfi rozhodovani o vybéru najemnika?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %
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Faktory ovlivhujici vyber najemnika

Pfi vybéru najemnika respondenti nejvice negativné hodnoti situace, kdy je potencialni najemnik v exekuci, zadluzen (94 %; spiSe + urcité nevyhoda)

nebo byl soudné trestan (87 %; spiSe + urcité nevyhoda). Jsou to faktory, které negativné hodnoti prevazna vétsina respondentu.

Pro dvé tretiny respondentti (64 %; spiSe + urcité nevyhoda) je pak problematické, kdyz potencialni najemnik vlastni zvirata, a pro vice nez polovinu

respondentu (56 %; spiSe + urcité nevyhoda) i to, kdyz najemnik patfi k néjaké narodnostni mensiné nebo vyznava muslimskou viru.

Nejvice neutralné pak respondenti hodnoti, zda je najemnik muz (86 %; neutralné, je mi to jedno), zena (74 %; neutralné, je mi to jedno), ma jiné politické
smysleni (87 %; neutralné, je mi to jedno) nebo je mladsiho véku (72 %; neutralné, je mi to jedno). Vice nez dvé tretiny respondentti neutralné hodnoti také
to, zda je najemnik starSiho véku (69 %; neutralné, je mi to jedno) nebo stfedniho véku (68 %; neutralné, je mi to jedno). | dalSi vyjmenované kategorie pak

respondenti hodnoti neutralné, u Zadné neprevysuje podil pozitivnhiho hodnoceni nad neutralnim.

Pouze u péti faktorl prevysuje pozitivni hodnoceni nad negativnim, prestoZe u vSech je primarni hodnoceni neutralni. Za vyhodu povazuji respondenti to,
Ze je najemnik stredniho véku (30 %; spiSe + urcité vyhoda), najemnikem je zena (23 %; spiSe + urCité vyhoda), ngjemnikem je rodina s détmi (22 %; spise

+ urCité vyhoda), najemnik je starsiho véku (21 %; spiSe + urcité vyhoda), najemnik je muz (9 % %; spiSe + urcité vyhoda).

Pokud je najemnikem matka samozivitelka, u respondentt prevySuje neutralni hodnoceni (51 % %; neutralné, je mi to jedno), ale sou¢asné negativni (39 %;

spiSe + urcité nevyhoda) pfed pozitivnim.
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ny (o)
P refe re n Ce p ro n aJ I m ate I u NO5. Ktery z nasledujicich vyrokd nejlépe vystihuje vase pfemysleni nad pronajimanim?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

. L v x v o S Preferuji mit byt/dim dlouhodobé
U respondentd ve valné vétSiné pfipadud dominuje preference o » o
dlouhodobého pronajmu najemnikim, i pokud by to znamenalo to znamenalo nizsi cenu ngjemného.

nizsi cenu najemného (81 %). Podil téchto respondentu roste
s délkou pronajimané nemovitosti, ¢im dale nemovitost pronajimaji

tim vzrista podil téch, ktefi tento nazor zastavaji. Signifikantné

Preferuji mit najemce na omezenou dobu,
protoze je mozne, Ze budu mit

S nagjemcem uzavienou smlouvu na dobu neurcitou (96 %). s bytem/domem jiné plany.

nejCastéji jsou v tomto pfipadé zastoupeni také ti, kdo maji

Kazdy Sesty ¢lovék (14 %) pak preferuje mit ndjemce na omezenou
dobu pro pfipad, ze by mél s nemovitosti jiné plany, a pouhych 5 %
respondentl preferuje mit cenu najemného co nevyssi i pres Castéjsi

zmény najemcu. nejvyssSi trzni vysi, i kdyby to znamenalo

Preferuji mit cenu najemného na co
5
CastéjSi zménu najemce.
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Obavy pri pronajimani

Pfi pronajimani své nemovitosti se respondenti nejcastéji obavaji

neplaceni najemného. Tyto obavy ma prevazna vétsina

respondentl (82 %).

Témér dvé tretiny se obavaji poskozeni nemovitosti (68 %) a
poskozeni vybaveni nemovitosti (67 %). Dvé tretiny respondenti
se obavaji odmitani vystéhovani se ze strany najemnika (64 %) a
vice nez polovina respondentl stiznosti sousedd (56 %) nebo

neplaceni zaloh energie (53 %).

Kazdy druhy az treti respondent ma pak obavy z dlouhotrvajiciho
soudniho Fizeni (39 %) nebo nedostateéné kontroly nad tim, kdo

v nemovitosti bydli (29 %).

Necela jedna c¢tvrtina respondenti se obava zakonné regulace
najemniho bydleni (21 %) a pouze 5 % respondentii nema obavy

zadné.

001. Je néco, &eho se pfi pronajimani své nemovitosti/i obavate? Své obavy prosim oznacte a
sefadte od nejvétsich po nejmensi. Oznacte vdechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

neplaceni najemného

poskozeni bytu/domu celkové

poskozeni vybaveni bytu/domu

odmitani vystéhovani se ze strany najemnika
stiznosti sousedu

neplaceni zaloh na energie

dlouho trvajiciho soudniho fizeni

nedostate¢né kontroly nad tim, kdo v byté/domé
bydli

zakonné regulace najemniho bydleni
jiné

Niceho se pfi pronajimani neobavam.

B
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Problémy pri pronajimani

prodleni s platbou najmu [N 13 18 47

zniceni nebo poskozeni vybaveni bytu/domu 12 16 59

[N
—
—

stiznosti sousedu na najemniky (na no¢ni hluk, neporadek atd.) 14 63

neplaceni najmu (tzn. platba vibec nepfisla) 11 12 66

©
N
(@)
N
w

(@)
©
N
oo

zni¢eni nebo poskozeni bytu/domu celkové

»
N
0}
o

6 5 85

neplaceni zaloh na energie
£
2
odmitani vystéhovani se ze strany najemnika
1¢4

bydleni nehlaSenych osob v byté/domé, prelidnéni bytu/domu I

vedeni soudniho sporu o vyklizeni nemovitosti 95

vedeni soudnino sporu s néjemnikem o vysi naimu |1 -

vedeni soudniho sporu o neplatnost vypovédi apod. | 1% 96
ine |
® Ano, aktualné feSim. Ano, v poslednim roce. Ano, v poslednich 5 letech. ®m Ano, pred vice nez 5 lety. m Ne, nikdy.

002. Setkal/a jste se nékdy s nasledujicimi problémy pfi pronajimani Vasi nemovitosti/i?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %
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Problemy pri pronajimani

NejéastéjSim problémem, se kterym se setkala vice nez polovina pronajimateld, je prodleni s platbou najmu (53 % z nich se s tim setkalo). Castym
problémem je téZ poskozeni vybaveni nemovitosti (41 % pronajimatell se s tim setkalo). S celkovym poskozenim pronajimané nemovitosti se ve srovnani s

tim vSak setkala pouze pétina pronajimatelll (22 % z nich se s tim setkalo).
Méné castym predmétem sport s najemniky je neplaceni zaloh za plyn &i elektfinu, s ¢imz se setkala vice nez Ctvrtina pronajimatell (27 %).

S vedenim soudnich sport s najemniky maji zkuSenosti pouze jednotky procent pronajimatel. Ze soudnich sporu je nejCastéjSi spor o vyklizeni
nemovitosti (5 % pronajimatell se s tim setkalo), dale spor o vySi najmu (4 %) a spor o neplatnost vypovédi (4 %). S odmitnutim vystéhovat se ze strany

najemnika se vSak setkala cela pétina pronajimateld. Rozdily mezi jednotlivymi pfipady feSeni soudnich spord jsou minimaini.
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Problemy
pri pronajimani

NejcastéjsSim vyusténim situace, kdy se najemnik
zpozdil pronajimateli s platbou najmu, je jeho doplaceni
do dvou tydna od fadného terminu (23 %). S touto
situaci i jejim feSenim se v poslednich 5 letech setkalo

27 % z celkového poctu pronajimateld.

Vyusténim situace, ktera nastava nejméné, je vyhlaseni
exekuce na vznikly dluh. S tim se v poslednim roce
setkalo pouze 0,6 % pronajimatell, za poslednich 5 let

pak 2,1 % z nich.

13 % pronajimatelt uvedlo, Ze najemnik dluh splatil cely,
v dalSich téméf 8 % byl dluh splacen pomoci splatek.
V necelych 4 % je dluh splacen s realnym pfedpokladem

jeho splaceni.

002a. Co se v pfipadech neplaceni najemného v fadném terminu stalo?

Podil pronajimateld s alespori jednou zkuSenosti v dané kategorii na celkovém poctu pronajimatel(.
Pronajimatelé mohli uvést zkusenost ve vice kategoriich.

Hl podil v posl. 5 letech podil v posl. roce

12,90 %

Prodleni bylo vyssi nez 2 tydny,
ale najemnik splatil cely dluh najednou. 9,20 %

8,00 %

Dluh jsem se rozhodl(a) nevymahat,
protoZe to nemélo/nema smysl. 3,80 %

7,70 %

Najemnik splatil dluh ve splatkach
(splatkovy kalendar). 5,30 %

Najemnik diuh stale splaci 3.80 %
a pfedpokladam, Ze jej splati. 4.80 %

3,60 %

Najemnik dluh stale splaci, ale
predpokladam, Ze jej nikdy cely nesplati. 2,40 %

2,80 %

Dluh jsem odpustil(a). 150 %
s 0

210 %

Na dluh byl hlas kuce.
a dluh byla vyhlasena exekuce 0.60 %

podil pronajimatelt v %
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Pravdepodobnost vyskytu problemu pri pronajimani

Il pétilety pramér posledni rok (2Q2022—2Q2023)

Prodien bylo vyssi nez 2 tyany, | NG 0 0

ale najemnik splatil cely dluh najednou.

Najemnik diuh stale splaci, ale TN °© 03

predpokladam, Ze jej nikdy cely nesplati. 0,04

Dluh jsem se rozhodl(a) nevymahat, — 0.03

protoze to nemélo/nema smysil. 0,05

Najemnik splatil diuh ve splatkach TN ©.03

(splatkovy kalendar). 0,07

Najemnik diuh stale spiaci TN ©.02

a predpokladam, ze jej splati. 0,06

Na dluh byla vyhlasena exekuce.

| oo
Dluh jsem odpustil(a).

0,02

0,14

002a: Co se v pfipadech neplaceni najemného v fadném
terminu stalo? Ke kazdé varianté prosim uvedte pocet pfipadu

B02AA: Kolik nemovitosti, které vlastnite pronajimate?

pocet pfipadu na 1 pronajaty byt
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Predchazeni sporu

Pronajimatelé se nejCastéji snazi predchazet pfipadnym

sporim ddirazem na peclivy vybér najemnikt (74 %).

Vice nez polovina respondentu pak za dulezity prvek
povazuje uzavirani smluv na dobu uréitou (56 %). Vice
nez tretina respondenti pak podnika pravidelné
navétévy a kontroly (38 %). Ctvrtina respondent
pozaduje od najemnikl, aby pojistili moznou Skodu
(26 %) nebo sjednali pojisténi na Skodu zplisobenou

najemnikem (25 %).

003. Snazite se néjakym zplisobem pfedchazet pfipadnym sporiim a problémudm pfi pronajimani?
Oznacte vSechny moznosti, které jsou pro vas relevantni.

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

durazem na peclivy vybér najemnikc: - | -
uzaviranim smluv na dobu urcitou _ 56
pravidelnymi navétévami a kontrolami ||| TG 3
pozadavkem na najemnika, aby se pojistil na _ 26
moznou Skodu

sjednanim pojisténi na Skodu zplsobenou _ o5
najemnikem
delegovanim feSeni vSech zalezitosti na realitni - -
kancelar

exekucni dolozkou ve smlouvé - 6

uzaviranim velmi kratkych smluv na dobu urcitou . 4

delegovanim feSeni vSech véci na spravcovskou . 4
firmu

jiny zptisob || 1

Zadné zplsoby nemam. | 0
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LO1. Ohodnotte prosim sami sebe, jak si myslite, Ze se orientujete v soucasné
pravni Upravé najemniho bydleni.
I g " S I t- n ¥V 4 ¥V 4 p r A\ V4 N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

Vice nez polovina respondenttl (59 %) se hodnoti tak, ze m Legislativé rozumim

soudasné legislativé spie rozumi. Pouze 8 % respondentl velmi dobre.

se domniva, ze legislativé rozumi velmi dobre. L
m Legislativé spisSe
e X o C s . - rozumim.

Jedna ¢tvrtina respondentt (25 %) pak uvadi, ze legislativé
Spise herozumi. m Legislativé spisSe

L ar . - , nerozumim.
Pouze 2 % respondenti uvadi, ze legislativé nerozumi

vubec. Legislativé vlibec

nerozumim.
Ze soucCasneé legislativé spiSe rozumi, se domnivaji pfevazné
respondenti vysSiho véku a vyssiho vzdélani. Nevim, nedokazu
posoudit.
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Plany s pronajimanymi
nemovitostmi

Vice nez polovina respondentli neplanuje své
nemovitosti prodavat (51 %), maximalné uvazuji o
jejich prenechani svym blizkym (50 %). Najemné
povazuji spiSe za zaru€eny a stabilni prijem, kterého

se neplanuji vzdat (46 %).

Minimum respondentl v sou€asné situaci planuje néjaké
zasadnéjSi zmény, at uz se jedna o prodej nemovitosti,

nebo nakup dalsi.

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROzVOJ CR

DO01. Jaké mate v blizké budoucnosti s pronajimanymi nemovitostmi plany?

N = 1000; graf zobrazuje udaje v %

V pronajimani budu pokracovat,
zadné zmény neplanuji.

V pronajimani budu pokracovat,
v budoucnosti nemovitost/i budou k dispozici
mym potomkdm.
V pronajimani budu pokraCovat, najem
z nemovitosti/i povazuji za zaruku Zivotnich
jistot ve stafi.

Nemovitost/i planuji vyuzit k vliastnimu
bydleni.

Nemovitost/i planuji prodat a zisk vyuzit
K jinym ucelum.

Planuiji pofidit dalSi investicni nemovitost
z vlastnich finanénich prostredkd.

Planuji pofidit dalSi investicni nemovitost/i
na hypotéku.

Nemovitost/i planuji prodat a pofidit si vétsi
bydleni pro vlastni potfebu.

—r
T
K
E
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Charakteristiky pronajimatell

¥ Mali pronajimatelé nejCastéji viastni 2 nemovitosti (46 %), z nichz jednu pronajimaiji (73 %). 19 % malych pronajimatelt pronajima dvé
nemovitosti a zbyvajicich 81 % tfi a vice nemovitosti. Pronajimatelé jedné nemovitosti typicky tuto nemovitost ziskali vyusténim Zivotni situace
(napf. dédictvi, pfestéhovani se z vlastnéného bytu jinam apod., 85 %), kdezto u pronajimatelt dvou nemovitosti je vice ¢asta Cisté investi¢ni
motivace (30 %).

v Zalezitosti spjaté s najmem si mali pronajimatelé z 68 % feSi nejCastéji sami (u 20 % je to nékdo jiny z rodiny, kdo mohl byt k odpovidani
na dotazy pfizvan). DalSich 8 % FeSi tyto véci samo, ale vyuziva i nékteré profesionalni sluzby. Pouze 4 % spravu najemnich vztahu plné
deleguji napf. na spravcovskou i realitni firmu.

v 38 % malych pronajimatell nemovitost pofidilo pfes hypotecni uvér — to je Castéjsi ve vékové skupiné 35-54 let (48 %), u pronajimatell
s vy$Simi pfijmy a pronajimajicich v obcich nad 100 000 obyvatel (46 %). U téchto pronajimatelt je ¢astou motivaci ,investice do
budoucnosti“ (50 %).

Twviwviv s

let (54 %), a na zakladé moznosti vyhodné koupé (56 %).

v Z téch, kdo pofizovali nemovitost pfes hypotecCni uveér, jej 68 % stale splaci. Z této skupiny pak 62 % deklaruje, ze by bylo schopno uveér
splacet i bez pfijmu z najmu, dalSich 30 % by toho pak bylo schopno jen omezenou dobu. Pouze 8 % deklarovalo, ze bez pfijmu z najmu by
hypotéku nebylo schopno splacet vibec.
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Bydleni

Pronajimané nemovitosti

v Stavebni a technicky standard pronajimané nemovitosti je typicky oznacovan za primérny (65 %), pfipadné nadprimérny (26 %).

Podprimérny standard pfiznava 7 % pronajimateld.

v Prekazkou rekonstrukce je nejcastéji neochota do nemovitosti investoval dalSi prostifedky (38 %), pfedpokladana cena rekonstrukce

(26 %), nenavratnost investice (24 %) a nemoznost rekonstrukci realizovat, pokud tam bydli najemnik (20 %).

v Pronajimatelé nejCastéji uvedli, Zze energeticka naroCnost pronajimané nemovitosti je v kategorii C (23 %) a D (15 %), 1/3 pak tuto

informaci nezna —typicky je v téchto nemovitostech provedena vyména starych oken za nova (80 %) a zatepleni (62 %).



MINISTERSTVO
- PRO MISTNI
pro zivot ROzVOJ CR

Bydleni

Praxe pri pronajimani

v VySi ngjemného pronajimatelé nejCastéji nastavuji pruzkumem trhu, pfiéemz najemné nastavi v podobné (trzni) vysi (34 %), 27 % urCuje
pouze podle viastniho uvazeni. DalSich 18 % upravuje po dohodé s najemnikem, 11 % nastavuje najemné nizsi, nez trzni.

v Ti, kdo stanovuji vySi jako trzni, jsou Castéji vySe pfFijmovi pronajimatelé, pronajimajici v obcich nad 100 tis. obyvatel (39 %), ktefi
nemovitosti pofidili za u€elem zisku (42 %) a Castéji uzaviraji smlouvy na dobu urcitou 1-2 roky (39 %). Naopak dohoda s najemnikem je

TwvewviIv s

v 42 % pronajimatell vybira kauci ve vySi jednoho mésicniho najmu, typictéjsi je to v Praze (56 %) a pfi vysSi cené najemného (nad 300 K¢,
51 %) a u smluv na dobu 1-2 let (43 %). Druha nejobvyklejSi kauce je ve vysi dvou najmu (35 %), 17 % pronajimatell kauci stanovenou
nema.

v 53 % pronajimatell odpovida, ze najemné zvySuji pouze tehdy, kdyz jim realné stoupnou naklady, tato praxe je ¢astéjSi u smluv na dobu
neurcitou (62 %). DalSi ¢asté zpusoby jsou pfi uzavieni smlouvy s novym najemnikem (25 %), pfes inflacni dolozku (23 %) a pfi uzavieni
nové smlouvy se stavajicim najemnikem (22 %). 10 % pak vyuziva moznosti dané obfanskym zakonikem.
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Bydleni

Praxe pri pronajimani |l.

v Je tedy patrné, zZe praxe zvySovani najmu je vazana na relativné kratSi dobu trvajici najemni vztahy a smlouvy na dobu urcitou. To
potvrzuje rozlozeni typu smluv. Zde se setkavame nejCastéji se smlouvami na dobu 1-2 let (35 %) Ci pUl az jednoho roku (30 %). Kratsi i
delSi smlouvy jsou zfidka zastoupené, nicméné 27 % pronajimateli ma uzavifenu smlouvu na dobu neurcitou. Pomérné rozsifena je i praxe
smluv na dobu urcitou s automatickym prodluzovanim (uvedlo 48 % pronajimatelt se smlouvami na dobu urcitou).

v 21 % pronajimatelt se smlouvami na dobu urc€itou v poslednich 5 letech neuzavielo s najemnikem opétovné smlouvu, pfestoze dotyény
o to mél zajem. Dlvodem jsou typicky problémy s placenim najemného (41 % téch, kdo se rozhodli ji neuzavfit), poSkozovani vybaveni
bytu (41 %), chovani najemnika (39 %) Ci nedostate¢na komunikace (23 %).
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Praxe pri hledani najemniku

v Jako velmi Casta praxe se ukazuje hledani najemnikl pfes osobni vazby, a sice na doporuceni pfitel a znamych (41 %) &i pfimo mezi
znamymi (37 %). 27 % pronajimatelt vyuziva webové portaly, ¢astéji ti, ktefi maji do 34 let véku (34 %), podobné je tomu u socialnich siti
11 %, v této skupiné 15 %). Za asistence realitni kancelare vyhledava najemniky 20 % pronajimatell, dalSich 10 % na ni tuto €innost
deleguje plné.

¥ P¥i vybirani ngjemnika se pronajimatelé zajimaji zejména o jeho pracovni pomér (60 %), vlastnictvi domacich zvifat (47 %), pfipadné
dluzné zavazky (39 %), davody hledani nového bydleni (38 %) a rodinny stav (33 %). Kolem 1/5 pronajimatelt rovnéz vyhledava informace
o doty¢ném online €i informace ovéfuje realitni kancelar.

¥ Nejsilngjsi faktory, které vnimaiji pronajimatelé jako nevyhodu u najemnikd, jsou dluhy a exekuce (za nevyhodu to oznacuje 94 % z nich) a
trestni minulost (87 %). DalSimi silnymi faktory jsou vSak domaci zvifata (64 %), pfislusnost k narodnostni mensiné (56 %) ¢i muslimska
nabozenska vira (56 %).

v Vyrazné preferovanou moznosti je pro pronajimatele mit byt dlouhodobé pronajaty jednomu najemci, a to i za cenu nizsi vySe najemného
(81 %), byt realna praxe pronajimani se muze s timto ¢aste¢né rozchazet.
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Praxe pri hledani najemniku

v Obavy pronajimatell nejcastéji sméfuji k neplaceni najemného (82 %), poSkozeni bytu (68 %) a jeho vybaveni (67 %), dale je to odmitani
vystéhovani ze strany najemnika (64 %) Ci stiznosti sousedu (56 %) a neplaceni zaloh za energie (53 %).

v Co se tyka konkrétni zkuSenosti s témito problémy, 54 % pronajimatell zazilo prodlevu s platbou najmu, 41 % se setkalo se zni¢enim ¢i

poSkozenim vybaveni, 37 % se stiznostmi sousedu, 34 % pak s tim, Ze najemné vlabec nepfislo.

¥ Sporum s najemniky se pronajimatelé nejCastéji snazi vyhybat dlrazem na peclivy vybér najemniku (74 %), uzaviranim smluv na dobu

urcitou (56 %) a pravidelnymi navstévami a kontrolami (38 %). Pfiblizné 1/4 pronajimatell pak vyuziva také moznosti pojisténi.
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