SDELENI
Ministerstva pro mistni rozvoj

ze dne 1. ¢ervence 2006

o roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, 0 izemnim
roz€lenéni obci seskupenim Katastralnich tzemi, o vyS$i zakladnich cen za 1 m’
podlahové plochy bytii, o cilovych hodnotach mési¢niho nijemného za 1m* podlahové
plochy bytu, 0 maximalnich pFiristcich mésiéniho najemného a o postupu pri vyhledani
maximalniho prirtstku najemného pro konkrétni byt.

Ministerstvo pro mistni rozvoj vsouladu s § 4 zakona ¢. 107/2006 Sb.,
o jednostranném zvySovani ndjemného z bytu a o zméné zakona ¢&. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zdkon™), vyhlasuje pro uplatnéni
jednostranného zvySeni ndjemného z bytu v obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007:
e roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poc¢tu obyvatel (bez Prahy a Brna) -
uvedeno v priloze €. 1,
e uUzemni roz¢lenéni Prahy a Brna seskupenim jejich katastralnich izemi - uvedeno
v priloze €. 2,
e zékladni ceny vK& za 1 m’ podlahové plochy byti a cilové hodnoty mési¢niho
najemného v K¢& za 1 m? podlahové plochy bytu - uvedeno v pfiloze &. 3,
e maximalni pfiristky mésicniho ndjemného vyjadiené v procentech - uvedeno v piiloze
¢.4ac. 4a,
e postup pii vyhleddni maximalniho pfirastku mési¢niho najemného pro konkrétni byt.

V priloze €. 1 jsou podle kraji jmenovité uvedeny vsechny obce, krom¢ Prahy a Brna,
s poctem obyvatel 2 000 a vice a jsou zatfazeny do velikostnich kategorii v zavislosti na poctu
obyvatel. Obce shodného nazvu nachazejici se ve stejném kraji jsou oznafeny v zavorce
pfislusSnym okresem. Obce s poctem obyvatel niz§im nez 2 000 v této ptfiloze jmenovité
uvedeny nejsou; pro ucely vyhledani zakladni ceny a cilového najemného v priloze €. 3 a pro
ucely vyhledani maximélniho pfirtistku mési€niho najemného v ptiloze €. 4 a 4a patii obce
s poctem obyvatel niz§Sim nez 2 000 v ptislusném kraji do velikostni kategorie ,,do 1999
obyvatel“. Obce jsou do velikostnich kategorii roztfidény na zikladé udaji Ceského
statistického uradu o poctu obyvatel k 1. lednu 2006.

V priloze €. 2 jsou uvedena vSechna katastralni izemi v Praze a Brné a jsou seskupena
do jednotlivych oblasti oznacenych Ccisly. Toto c¢lenéni bylo pfevzato z vyhlasky
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakonl (zdkon o ocetiovani majetku), ve znéni pozdéjsich
predpisi.

V ptiloze & 3 jsou uvedeny zéakladni ceny v K& za 1 m” podlahové plochy bytd
vyjadiujici sttedni hodnoty kupnich cen nemovitosti vychdzejici ze statistiky cen nemovitosti
Ministerstva financi. Déle jsou v této ptfiloze uvedeny cilové hodnoty mési¢niho najemného
v K& za 1 m? podlahové plochy bytu pro jednotlivé velikostni kategorie obci v jednotlivych
krajich a pro jednotlivé oblasti Prahy a Brna; téchto cilovych hodnot mize byt dosazeno
nejdiive k 1. lednu 2010 (§ 2 pism. c) zdkona). Tyto hodnoty byly vypocteny podle vzorce
uvedeného v piiloze k zdkonu. Cilové hodnoty mési¢niho ndjemného jsou uvedeny zvlast’ pro



.

byty se snizenou kvalitou, coz jsou byty vymezené v ustanoveni § 2 pism. e) az g) zékona.
Podlahové plocha bytu je vymezena v ustanoveni § 2 pism. d) zakona.

V priloze €. 4 jsou uvedeny maximalni pfirGstky mési¢niho najemného v procentech,

vypodtené pro aktualni — tj. nyni placené - ndjemné (v K&m?) podle vzorce uvedeného
v ptiloze k zdkonu a zaokrouhlené na jedno desetinné misto. Aktudlni ndjemné nezahrnuje
najemné za vybaveni bytu (§ 2 pism. b) zdkona), ani platby za sluzby spojené s uzivanim bytu
nebo za vytapéni a energii. Hodnoty aktudlniho najemného rozclenéné podle velikostnich
kategorii obci v jednotlivych krajich a podle oblasti v Praze a Brn& jsou uvedeny v K& za 1 m*
podlahové plochy bytu a zaokrouhleny na dvé desetinnd mista. Nejsou zde uvedeny hodnoty
aktualniho najemného, u nichz je v jednotlivych velikostnich kategoriich obci a v oblastech
Prahy a Brna nizkd pravdépodobnost jejich vyskytu, ani hodnoty vyssi nez ptislusné cilové
najemné. V priloze €. 4a jsou uvedeny, ve stejné struktufe, hodnoty aktudlniho najemného a
jim odpovidajici maximalni pfiriistky ndjemného pro byty se sniZenou kvalitou.

Zasady zvySovani najemného podle zakona:

Zvyseni najemného v priabéhu trvani njjemniho vztahu se sjednavéd dohodou mezi
najemcem a pronajimatelem, popi. jednostrannym, avSak limitovanym, zvySenim
najemného podle zdkona.

Jednostranné zvySeni nédjemného nesmi prevySit maximalni pfiristek mésicniho
najemného (v procentech) stanoveny pro kazdou konkrétni hodnotu aktualniho — tj.
nyni placené¢ho — najemného za 1 m” podlahové plochy bytu v piisluiné velikostni
kategorii obci nebo oblasti Prahy a Brna.

Maximalni pfirstek mési¢éniho najjemného lze vypocitat podle vzorce stanoveného
v ptiloze zédkona. Pro piimy vypocet maximalniho pfirtstku mesi¢niho najemného pro
konkrétni byt podle vzorce uvedeného v pfiloze k zdkonu se pouziji zékladni ceny,
popf. cilové hodnoty najemného, v K& za 1 m* podlahové plochy bytu v zavislosti na
velikostni kategorii obce v pfislusSném kraji nebo oblasti Prahy nebo Brna, kde se
konkrétni byt nachazi. Tyto hodnoty jsou uvedeny v piiloze €. 3. Jiz vypoctené
maximalni pfirastky mésicniho najemného lze alternativné vyhledat v ptiloze ¢. 4
nebo 4a.

Postup pri vyhledani maximalniho pFirastku mésicniho najemného pro

konkrétni byt v prilohach k tomuto Sdéleni a urcéeni zvySeného nijemného o tento
priristek:

1.

2.

Zjistéte v priloze ¢. 1, vramci ptislusného kraje, velikostni kategorii (podle poctu
obyvatel), kam je zafazena obec, v niz se nachdzi konkrétni byt.

Pokud se konkrétni byt nachdzi v Praze nebo Brné, vyhledejte v ptiloze ¢. 2 podle
prislusného katastralniho tizemi oblast, do které¢ byt patii.

Vyhledejte v ptiloze ¢. 4 (popt. 4a pro byty se snizenou kvalitou) ve
vodorovném fadku odpovidajicim velikostni kategorii obci nebo oblasti Prahy nebo
Brna (podle oznaceni vlevé casti stranky) hodnotu odpovidajici konkrétnimu
aktualnimu najemnému — tj. ndjemnému, které je nyni placeno (,,AN*). Nenajdete-li
konkrétni hodnotu aktualniho najemného, vyhledejte v témze vodorovném tadku
hodnotu nejblizsi nizsi (smérem doprava). Hodnoty aktudlniho ndjemného rovné nebo
vys$i nez cilové najemné pro danou velikostni kategorii obci nebo oblast Prahy a Brna
zde uvedeny nejsou, protoze pro takové hodnoty se aktudlni ndjemné jednostranné
zvysit nemiize.
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4. Nasledné pak vyhledejte v zdhlavi — tj. v prvnim fadku nahote - toho sloupce, v némz
se vyhledané aktudlni ndjemné nachdzi, maximalni pfirGstek mési¢niho najemného
(,MP*) vyjadieny v procentech.

5. O maximalni pfirGstek mési¢niho ndjemného ,,MP* (v %) mulze pronajimatel zvysit
najemné v obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007. Znamena to, ze zvysené
najemné ,,ZN“ (v K&/m?) se odvodi z aktudlniho (tj. nyni placeného) najemného ,, AN
(v K&/m?) takto:

MP
AN*( 100 +1):ZN

Piiklad postupu pi#i vyhledini maximalniho pFirtiistku mési¢éniho nijemného pro
konkrétni byt:

Napriklad - byt se nachazi v Peckach ve Stfedoc¢eském kraji, ma snizenou kvalitu a je
za n&j placeno aktualni mésiéni najemné 8,89 K& za 1 m? podlahové plochy bytu.

V piiloze €. 1 je obec Pecky jmenovité uvedena, a to ve velikostni kategorii ,,Obce se
2 000 - 9 999 obyvatel, jak ukazuje nésledujici obrazek:

StiedoCesky kraj
Obce 2 000 - 9 999 obyvatel

Nové Straseci

fﬂ@m)Voda
Pecky
\...

N—"”

Na zédkladé tohoto zatazeni obce PeCky do pfislusné velikostni kategorie (2 000 —
9999 obyvatel) se v pfiloze ¢. 4a (jde o byt se snizenou kvalitou) vyhledava hodnota
aktudlniho najemného v K&/m? (8,89). Tato konkrétni hodnota zde uvedena neni; v témze
radku je vSak (vpravo) uvedena hodnota nejblizsi nizsi, a to 8,88.

V zahlavi piislusného sloupce (nahote na strance) je k tomuto aktudlnimu najemnému
pfifazeno zvySeni 42,0 % (maximalni pfirGstek mési€niho najemného v procentech), jak
ukazuje nasledujici obrazek:

Maximalni pfirastky mési¢niho najemného v % (MP) pro obdobi od 1.1.2007 do 31.12.2007
(byty se snizenou kvalitou)
41,7% 41,8% 41,9% ( 42,0% ) 42,1%
Cilové najemné v K&/m?2 AktuIni najemné v KEMm2 (AN) "N’

STREDOCESKY
50 000 a vice obyvatel 58,54 14,5 14,46 14,42 E: 14,34
10 000-49 999 obyvatel 42,72 10,59 10,56 10,53 U,90 10,47
2.000-9 999 obyvatel 36,13 [j’&l>e,93 890 ((8,88 8,85
do 1999 obyvatel 23,68 . 5,87 5,85 5,84 R+ 5,80
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Vypocet zvySeného najemného o 42,0 % se provede tak, Ze se hodnota aktudlniho
najemného (v K&/m?) vynasobi ¢islem 1,42:

8,89 * (% +1)=8,89 * 1,42 = 12,62 K&/m”

Zvysené mésiéni ndgjemné za 1 m* podlahové plochy zvoleného bytu je v roce 2007
12,62 K&/m”.

Ministr pro mistni rozvoj:

Mgr. Radko Martinek, v.r.



