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I. kapitola Bydleni

1. Obyvatelstvo, domy, byty

Bytovy fond

Davody

uzivani byta

Neobydlené
byty

Staf byt

Podle ,definitivnich vysledk(“ séitani lidu, domG a bytu
vroce 2011 zahrnoval bytovy fond CR celkem 4 756 572
bytd, z toho bylo 4 104 635 obydlenych bytd, z nichz
43,7 % v rodinnych domech a 55 % v bytovych domech.
Predstavovalo to 454 vSech byt (obydlenych i neobydle-
nych) na 1000 vSech obvykle v CR bydlicich obyvatel
(v bytech i mimo byty), resp. 391 obydlenych bytd na
1000 véech obvykle v CR bydlicich obyvatel (v bytech
i mimo byty). Pro srovnani - ve vybranych evropskych
zemich  dosahuji uvedené ukazatele vybavenosti
nasledujicich hodnot: Belgie 483, resp. 415; Bulharsko 527,
resp. 361; Némecko 496, resp. 452; épanélsko 540, resp.
387; Polsko 341, resp. 332; Rakousko 530, resp. 435;
Slovensko 360, resp. 322.

Z obydlenych bytd bylo 55,9 % (2 294 250) uzivano jejich
vliastniky ¢&i vlastniky domu, 22,4 % (920 405) uzivali
najemnici. Byty druzstevni, které se svym charakterem blizi
bydleni vlastnickému, uZivané domacnostmi ¢lend
druzstev, predstavovaly k datu s¢itani 9,4 % z obydlenych
bytd v CR. Daldich 3,4 % obydlenych bytt bylo uZivano
napf. blizkymi osobami vlastnikl (tzv. jiné bezplatné
uzivani byta).

Celkem 651 937 bylo k datu posledniho sgitani (bfezen
2011) neobydlenych bytd. Mezi neobydlenymi byty
prevazuji byty v rodinnych domech (461 007) nad byty
v bytovych domech (176 641). 384 911 neobydlenych bytu
je v neobydlenych domech. Tretina neobydlenych bytu je
v malych obcich (s poctem obyvatel menSim nez 1 tisic),
v obcich s poétem obyvatel menSim nez 200 pfitom je
neobydlena tfetina ze vSech byt(.

Pramérné stafi obydlenych bytovych dom@i v CR bylo
52,4let a rodinnych domda 49,3 let. Pramérné stafi
obydlenych bytl k datu s¢itani ¢inilo 46,5 roku. V porovnani
s ostatnimi zem&mi EU méa CR spie starsi bytovy fond.
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Velikost Prumerna obytna plocha na 1 obydleny byt v CR byla

byta 65,3 m®, z toho v bytovych domech 52,6 m”av rodinnych
domech 80,9 m°. Primérna celkova plocha 1 obydleného
bytu c¢inila v roce s¢itani 867m pro obydlené byty
v bytovych domech to bylo 68,5 m? a pro obydlené byty
vrodinnych domech to bylo 109,1 m?. V evropském
srovnani patfi CR k zemim se spiSe mensimi celkovymi
plochami bytd.

Nové postavené Pocet dokonéenych bytl v roce 2014 ¢inil 23 881.
byty

Obyvatelstvo podle zp Gsobu bydleni a hospoda Fici domacnosti podle
zpusobu bydleni
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Bydlici H daFici vtom podle zpGsobu bydleni
ydlici Bezdo. | Hospodarici

osoby \Y domécnosti mimo Y

v bytech h jinde | mowi v bytech

celkem zafizenic celkem zafizenich

CR celkem
k 26. 3. 2011

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

10 425 064]10 144 961| 194 456|85 647 11 496| 4 375 122|4 320 691|51 394

Bydleni hospoda ficich domacnosti
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

.. .| hospodafici domacnosti hospodafici domacnosti .
Hospodafici g et hospodafici
. ) bydlici v bytech bydlici mimo byty ) .
domécnosti domécnosti

celkem ) . | rekreagni|  pydiici

mobilni [nouzové

9 ydict
vbyté [HD vbyts| obydii | obydii | SN2 |vzafizenich

chalupa
Hospoda Ffici
domacnosti celkem

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

4 375 122]3 914 144]345 970 624 31967




Domy podle typu domu a osob v nich a podle obydleno sti a vlastnika domu
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Pocet osob

Domy — - ——

scllem rodinné bytové celkem z toho v rodinnych
domy domy domech

Domy celkem 2158 119] 1901 126] 214 760| 10 304 041 5 043 384
obydlené domy 1800 075| 1554 794] 211 252| 10 304 041 5043 384
‘2 « |fyzicka osoba 1499 512| 1455367] 36763 5224455 4729 644
) é obec, stat 48 948 9580] 31531 887 773 32 749
>‘§ g bytové druzstvo 31 509 1037) 30404] 1023035 3116
=~ [spoluMastnictvi viastnika byt 137 687 60 651] 76522] 2048197 196 380

j: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

N
o
=
Ke]

Domy k bydleni podle obydlenosti, po €ty byt & v nich, podle druhu domu

vtom
Domy k bydleni podle obydlenosti Domy celkem | rodinné bytovs domy ostatni
domy budowy
pocet doml 1798 318 1554 794 211 252 32272
Obydlené et btd celkem 4 371 661 1896 931 2 416 033 58 697
domy s byty f/ogsmef: obydlené 4104635 | 1795065 | 2257978 | 51592
neobydlené 267 026 101 866 158 055 7 105
Neobydlené pocet doml 356 933 346 332 3508 7 093
Domy -
domy s byty v nich
s byty pocet (neabydlenych) byt 384 911 359 141 18 586 7 184
pocet doml 2 155 251 1901 126 214 760 39 365
Domy s byty celkem 4756572 | 2256072 | 2434619 | 65881
ot byt
celkem | POCEt DY I vy 4104635 | 1795065 | 2257978 | 51502
v domech
neobydlené 651 937 461 007 176 641 14 289
Domy obydlené 4023 X X 4023
bez byta* neobydlené 1111 X X 1111

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

* Domy bez bytd = napf. nékteré z ubytoven, studentskych koleji, internatd, détskych domovd,
domovd ddachodcd, Ustavi socialni péce, klasterd, azylovych zafizeni, nemocnic, véznic...;
zaroveri v uvedenych typech zafizeni mohou byt i byty.
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Obydlenost bytového fondu (podily) podle velikosti obci k 26. 3. 2011
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Zdroj: CSU.

Obydlenost bytového fondu podle velikosti obci k 26 .3.2011
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20 000 - 49 999
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1000 -1 999
500 - 999
200 - 499
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Obce s po étem obyvatel

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 100011001200
poéet byt G v tisicich
m Obydlené byty m Neobydlené byty
Zdroj: CSU.
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Obydlené byty podle pravniho d dvodu uZivani bytu a vlastnika domu
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

vtom podle pravniho divodu uzivani bytu

Obydlené s ne

Llasnion byty MVastnim vosopnim beZJpIatné najemni|druzstewni jin)’/_ dUVOd nezjisténo

celkem domé Mastnictvi U AN uzivani
Obydlené byty celkem 4104 635|1 470 174 824 076 140 348| 920 405 385 601 44 645| 319 386
fyzicka osoba 1894 868|1 407 789 - 140 348| 183 856 - 24 485 138 390
° g obec, stat 372 214 - - - 342 468 - - 29 746
'S 8|bytowe druzstwo 451 217, - - - 118 391| 304 117 3033 25 676
; g jind prawnicka osoba 107 068 - - - 89 677, - 2 943] 14 448
‘E § spoludastnictvi Mastnikd bytd| 908 997| 61 344| 665 155 - 118 609 - 9632 54 257,
>Ikombinace Vastnikd 259 746 950 124 555 - 33397 81483 2798 16 563,
nezjisténo 110 525 91 34 366 - 34 007 1 1754 40 306

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.

Obydlené byty podle pravniho d  Gvodu uzivani bytu v CR celkem

1,1%
3,4 %

ve vlastnim domé
mnajemni
35,8 % mv osobnim vlastnictvi
m druzstevni
mjiné bezplatné uzivani bytu
mjiny divod uzivani bytu

Onezjisténo

22,4 %

Zdroj: CSU, vypodty MMR.

Byty podle jejich obydlenosti, obydlené byty podle druhu domuv CR celkem
1,1 %

mobydlené byty v bytovych domech
obydlené byty v rodinnych domech

47,5 %

obydlené byty v ostatnich budovach

37,7% mneobydlené byty

Zdroj: CSU, vypodty MMR.
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Podil domacnosti uzivajicich nadjemni byty ze vSech domacnosti bydlicich
v bytech (%)

Némecko
Rakousko
Dansko
Francie
Spojené kralovstvi
Nizozemsko
Svédsko
Irsko
EU (28 zemi)
Belgie
Lucembursko
Italie
Finsko
Kypr
Portugalsko
Recko
Slovinsko
Spanélsko
Ceska republika
Malta
Estonsko
LotySsko
Polsko
Bulharsko
Chorvatsko
Mad'arsko
Slovensko
Litva
Rumunsko

0 10 20 30 40 50
Zdroj: Eurostat, Zivotni podminky (SILC) 2013.

Obydlené byty podle po €tu osob v byt & a poétu obytnych mistnosti
definitivni vysledky podle obvyklého pobytu

Obydlené byty
z toho podle poétu ol ych mistnosti

vtom podle po¢tu osob v byté " 7
s plochou 8 m? a vice

celkem

Zdroj: CSU, definitivni vysledky SLDB 2011.
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Obydlené byty podle zp dsobu vytap éni
3,7%

m (stfedni

mkamna (v€. akumulaénich, WAW, pfimotopt
a krba)

metazové (s kotlem v byté)

Dostatni zpGsoby a nezjisténo

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.

Pramérna velikost byt @ v evropskych zemich (m?)
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Rumunsko

0 20 40 60 80 100 120 140

Zdroj: Eurostat, Zivotni podminky (SILC) 2012.



_xg» | MINISTERSTVO
&= | rRoMisTi
ROZVOJ CR

2. Bytova vystavba

Vyvoj dokon &enych byt G a dokon éenych modernizaci v €R v letech 1997—

2014 (pocet byt 1)
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Zdroj: CSU.
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Vyvoj bytové vystavby v Ceské republice v letech 1971-2014

1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985
zahajené byty 76 926 |89 557 [89 099 |96 162 | 86 248 [83 027 | 77 932 [84 690 |83 613 |69 459 [53 765 |48 489 |54 459 60 929 |47 337
dokon Eené byty |70 226 |75 414 |77 695 |85 616 |97 104 |86 350 |87 872 |83 273 |77 094 [80 661 |63 084 |61 400 |57 078 |57 298 |66 678
1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
zahajené byty 51973 |57 309 [61 120 |55 965 |61 004 [10899 | 8429 | 7454 [10 964 |16 548 [22 680 |33 152 |35 027 [32 900 |32 377
dokon Eené byty |47 080 |49 000 |50 700 |55 073 [44 594 |41 719 |36 397 |31 509 |18 162 [12 998 |14 482 |16 757 |22 183 |23 734 | 25 207
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
zahajené byty 28983 |33 606 |36 496 |39 037 |40 381 |43 747 |43 796 |43 531 |37 319 |28 135 |27 535 |23 853 |22 108 |24 351
dokon Eené byty |24 758 |27 291 |27 127 | 32 268 |32 863 |30 190 |41 649 |38 380 |38 473 |36 442 |28 630 | 29 467 |25 238 | 23 881

Zdroj: CSU.

Bytova vystavba v Ceské republice

v tom podle formy vystavby celkem Podil byt & podle formy vystavby v % Obytna plocha
Celkem - .| komunalni indivi- . na 1 000 < . komunalni indivi- B 1 dokon €. bytu
druzstevni B P ostatni druzstevni o P ostatni

(obecni) dualni obyvatel (obecni) dualni vm?2
1996 14 482 . . . . 1,40 . . . . 60,6
1997 16 757 . . . . 1,63 . . . . 63,4
1998 22 183 . . . . 2,15 . . . . 66,6
1999 23 734 292 6 277 12 532 4 633 2,31 1,2 26,4 52,8 19,5 69,2
2000 25 207 629 6 691 14 308 3 579 2,45 2,5 26,5 56,8 14,2 68,2
2001 24 758 916 6 292 14 509 3041 2,42 3,7 25,4 58,6 12,3 70,1
2002 27 291 1528 7 019 15 611 3133 2,68 5,6 25,7 57,2 11,5 68,5
2003 27 127 1 456 6 781 14 663 4 227 2,66 5,4 25,0 54,1 15,6 69,2
2004 32 268 1739 6 538 16 867 7 124 3,16 5,4 20,3 52,3 22,1 68,5
2005 32 863 1123 4 860 17 022 9 858 3,21 3,4 14,8 51,8 30,0 70,3
2006 30 190 476 4 470 15 368 9 876 2,94 1,6 14,8 50,9 32,7 71,8
2007 41 649 952 3 904 18 416 18 377 4,03 2,3 9,4 44,2 44,1 70,4
2008 38 380 689 1852 20 812 15 027 3,68 1,8 4,8 54,2 39,2 76,0
2009 38 473 850 757 20 675 16 191 3,67 2,2 2,0 53,7 42,1 74,2
2010 36 442 873 850 21 848 12 871 3,46 2,4 2,3 60,0 35,3 76,8
2011 28 630 268 603 19 358 8 401 2,73 0,9 2,1 67,6 29,3 78,2
2012 29 467 298 1073 19 621 8 475 2,80 1,0 3,6 66,6 28,8 76,3
2013 25 238 230 325 16 937 7 746 2,40 0,9 1,3 67,1 30,7 77,3
2014 23 881

Zdroj: CSU.



Pocet dokonéenych byt v roce 2014 v pirepocétu na 1000 obyvatel (podle okresii)

Uil &

@

Zdroje dat:
Cesky statisticky ufad.
Mapovy podklad - ARC CR 500, soubory spravnich a katastralnich hranic 2013.

LEGENDA

=== hranice Ceské republiky

D hranice kraju

i:_____] hranice okresu
Kategorie

[ | ménenez 1,5byti
[ 152219 byt
I 2.0a: 24 bytt
B 252234 bytd
- 3,5 a vice bytd

Ustav tizemniho rozvoje
Brno, duben 2015



3. Vydaje, ceny, dostupnost bydleni

Indexy spot Febitelskych cen bydleni v prosinci 2014
V prosinci 2014

proti pr améru

roku 2005
0 UHRN 122,9
z toho:
04 BYDLENI, VODA, ENERGIE, PALIVA 143,6
vtom:

04.1 Najemné z bytu 171,9
04.111  CISTE NAJEMNE PLACENE NAJEMNIKY V NAJEMNICH BYTECH 183,3
04.112  UHRADA PLACENA V BYTECH BYTOVYCH DRUZSTEV 130,4
04.2 Imputované najemné za bydleni 122,5
04.211  HYPOTETICKE NAJEMNE VLASTNIKU 122,5
04.3 BéZna udrzba a drobné opravy bytu 118,1
04.311  VYROBKY PRO BEZNOU UDRZBU A OPRAVY BYTU 103,0
04.321  SLUZBY PRO BEZNOU UDRZBU A OPRAVY BYTU 131,3
04.4 Ostatni sluzby souvisejici s bydlenim 156,1
04.411  VODNE 177,5
04.421  SBER PEVNYCH ODPADU 118,9
04.431  STOCNE 179,6
04.441  OSTATNI SLUZBY SOUVISEJICI S BYDLENIM 124,4
04.5 Elektrick& a tepelnd energie, plyn a ostatni paliva 158,1
04.511 ELEKTRINA 141,7
04.521  PLYN ZE SITE 181,8
04.522  PLYNV BOMBACH 140,8
04.531  TEKUTA PALIVA 138,5
04.541  TUHA PALIVA 170,4
04.551 TEPLO A TEPLA VODA 162,5
Zdroj: CSU.
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Dostupnost existujiciho bydleni pro pr  dmérnou domacnost

6

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

==g==Pocet prdmeérnych rocnich Cistych penéznich pfijmi domécnosti daného roku (v roce 2013 ve vySi 28 283 K&/mésic),
za které by bylo mozné koupit byt (o velikosti 61 m2 uzitné plochy) s hodnotou kupni ceny téhoz roku (v roce 2013 ve
vy3i 18 343 K&/m2)

[¢)]

w

Pocet roku
N

=== Pocet primérnych ro¢nich &istych penéznich pfijmd domacnosti daného roku (v roce 2013 ve vysi 28 283 K&/mésic),
za které by bylo mozné koupit rodinny ddm (o velikosti 660 m3) s hodnotou kupni ceny téhoz roku (v roce 2013 ve vySi
2 521 K¢/m3)

Dostupnost nového bydleni pro pr  mérnou domacnost

10->.d—.—*_.\h_._.
7

000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
==g==PocCet prdmernych rocnich Cistych penéznich pfijmi doméacnosti daného roku (v roce 2013 ve vysi 28 283
Ké&/mésic), za které by bylo mozné koupit byt (o velikosti 61 m2 uzitné plochy) s hodnotou pofizovaci ceny téhoz
roku (v roce 2013 ve vysi 30 482 K&/m2)

=== Pocet primérnych rocnich &istych penéznich pfijmd domacnosti daného roku (v roce 2013 ve vySsi 28 283
Ké&/mésic), za které by bylo mozné koupit rodinny diim (o velikosti 660 m3) s hodnotou pofizovaci ceny téhoz roku
(v roce 2013 ve vySi 4 477 K&/m3)

Pocet roku
N (62 o) BN Ie o J{e]

Zdroj: CSU, vypoéty MMR.



Podil vydaj & doméacnosti na kone €nou spot Febu v bydleni (domaci pojeti) na kone €né spot febé domécnosti v letech
2005-2013, bézné ceny (v mil. K &)

Gdaje za CR

2005 2013

Vydaje doméacnosti na kone ¢énou spot Febu v bydleni (domaci pojeti) 395 048 569 473
v tom vydaje na:
njemné z bytu 53 815 62 734
imputované najemné 187 492 278 669
bézna udrzba a opravy bytu 11 799 14 724
ostatni sluzby souvisejici s bytem 25584 35 485
elektfina, teplo, plyn, paliva 116 358 177 861
Celkem vydaje doméacnosti na kone€¢nou spotiebu 1618 217 2 084 706
Podil vydaji na bydleni z celkovych vydaji domacnosti na kone¢nou spotfebu (v %) 24,4 27,3
Skute¢na individualni spotfeba domacnosti 1895 612 2 442 587
Podil vydaj G na bydleni na skute €né individualni spot febé domacnosti (v %) 20,8 23,3

Zdroj: CSU.

Naklady na bydleni domacnosti v roce 2013 (v K

Domacnosti

celkem

Domacnosti
jednotlive @

€)

Dvojice bez d éti

Ostatni
domacnosti
bez déti

lrodi€a
jen zavislé
déti

Ostatni
domécnosti
s détmi

Dvojice dosp élych

méné nez|65 a vice |oba mén &|aspon jeden 1 zavislé |2 zavislé |3 a vice za-
65 let let nez 65 let | 65 leta vice dité déti vislych d éti
Pocet domacnosti absol. 4282499 608480 582415 707 689 568 973 396 005 167 954 439 895 496 447 102 197 212 444
Naklady na bydleni
v K& mésiéné na
doméacnosti celkem 5 596 5028 4185 5830 5163 6 265 5947 6 260 6228 6 746 6 537
v % z Cistych penéznich
pfijmu domécnosti 18,6 27,6 31,4 18,0 20,0 13,4 27,7 17,1 15,5 16,1 14,0

Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC) 2013.
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Podil vydaj G na bydleni z celkové kone ¢éné spot Feby doméacnosti v roce 2013

Dansko : : 30,2
Ceska republika |
Finsko 27,0
Francie
Slovensko
Belgie
Spojené kralovstvi
Némecko
Italie
LotySsko
Irsko
Spanélsko
Nizozemsko
Recko
Lucembursko
Rakousko
Polsko
Mad’arsko
Estonsko
Slovinsko
Bulharsko
Portugalsko
Kypr
Litva |
Malta | 11,6

0 10 20 30
Zdroj: Eurostat, 12. 5. 2015.

Vydani na bydleni za domacnost am ésic podle pravniho d dvodu uzivani bytu
v roce 2013 (vK €)

7 000
6 000
5 000
4000
3 000
2 000 T T . :
doméacnosti  vlastni rodinny najemni druzstevni osobni
celkem dam vlastnictvi

Zdroj: CSU, SRU.
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CR na energie (%)

Naklady domacnosti v

1wIRp IwA|sinez as
fIsoudewop JUleISO

6537

9,9

70,6

yoKiadsop
aallong

119P Yof|sinez
QJINe g

6 746

10,5

65,2

19p gIsinez ¢

6228

10,0

64,4

P JIsinez T

6 260

10,3

60,5

NP IWA|SIneZ oS
fjedsop T

5947

15,4

9P Yof|sinez zaq
fIsoudewop JUleISO

6 265

9,5

71,0 55,5

nep
yof|sinez
zaq
yofjadsop
aallong

20JA B 19|
G9 uapal yodse

5163

13,7

67,3

19| 59
ZaU QUaW B0

5830

11,3

62,7

noApoupaf
nsoudewod

191 99)n € 59

4185

19,8

62,8

191 59 ZaU QuUaW

5028

15,9

57,8

wa|a0 nsoudewoq

5596

11,9

63,7

Naklady na bydleni

¢ mésicné na
domacnosti celkem

v K

nsousewop nuiiid
yojuzauad yofisiy z

Jus|pAq eu npepfeu z

eAled ginyal e eynl ‘npoA nojdal
e o|da) ‘aloipz oyanoyep z uAld ‘nuiidele
BU Jysoudewop npepeu |ipod

&ty MMR.

— VypocC

Zdroj: CSU, Zivotni podminky (SILC) 2013

19



_xg» | MINISTERSTVO
&== | ProMisTh
ROZVOJ CR

Kone éna spot feba energie domacnostmi stat G EU na jednoho obyvatele
v metodice Eurostatu za rok 2013 v gigajoulech (GJ)

Finsko
Lucembursko
Belgie
Rakousko
Dansko
Némecko
Svédsko
Estonsko
Francie
Nizozemsko
LotySsko
Spojené kralovstvi
; Irsko
Ceska republika
EU (28 zemi)
Italie
Slovinsko
Polsko
Litva
Mad'arsko
Chorvatsko
Slovensko
Rumunsko
Kypr
Recko
Spanélsko
Bulharsko
Portugalsko
Malta

Zdroj: Eurostat, vypocty MMR.

Celkovy stav (v érti domacnosti - obyvatelstva[l] na bydleni k posledni ~ mu dni

pfislusného roku (v mil. K&)
Domaécnosti - OEEdE
obyvatelstvo - hypote €ni Gvéry avéry ze ostatni Gv éry macnosti - SVJ -

Gvéry na bydleni na bydleni stavebniho na vary Kient om
obyvatelstvu celkem obyvatelstvu spo feni celkem | nemovitosti
2007 510 945 333901 150 705
2014 899 991 796 884 78 069 25039 51811
[1] bez domécnosti zivnostnik(
Zdroj: CNB.
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Prameérné ro éni urokové sazby korunovych Gv  éra poskytnutych bankami

obyvatelstvu na bydleni v

Uvéry na bydleni

CR (nové obchody, % p. a.)

hypotecni Gvéry

stavebni spofeni -

o L P
(%) (%) Gvéry na bydleni
(%)
2007 5,27 5,30 4,82
2014 2,85 2,57 4,26
Zdroj: CNB.

Vyvoj podilu objemu Gv érd v selhani (%) poskytnutych domacnostem -

obyvatelstvu[1] a SVJ na bydleni

Podil Gv éra v selhani z Gv éra poskytnutych obyvatelstvu (%)

Podil tvért v selhani
z Gwer( poskytnutych

na bydleni .. ze stavebniho ostatnich na domé((:):(t)ztt:nr? s
sporeni nemovitosti
2007 1,54 1,27 1,68 4,07
2014 3,13 2,86 4,03 9,08 0,08

[1] bez domacnosti zivnostnikd

Zdroj: CNB.

Hypote éni Uv éry poskytnuté vybranymi bankami ob ~ éantim v jednotlivych
letech 2005—-2014, po €et (ks)

100 000

92 608

80 000

2005 2006 2007 2008 2009 2010

2011

2012 2013 2014

Zdroj: Hypotecni banky.

Pro MMR nejdulezitéjsi informace predstavuji data o poskytnutych hypoteénich Gvérech
obyvatelstvu vybranymi deviti hypote¢nimi bankami, a to z dvodu dota¢ni politiky statu.
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Il. kapitola Podpory bydleni

1. Bytova politika

Koncepce
bydleni CR
do roku
2020

Socialni
bydleni

22

Bytova politika vychazi z Koncepce bydleni CR do roku
2020 schvélené usnesenim vlady ¢&. 524 ze dne
13. ¢ervence 2011. Uvedenym usnesenim vlady bylo
uloZeno ministru pro mistni rozvoj predlozit viadé vzdy do
30. dubna kazdého kalendafniho roku zpravu o plnéni
Ukolu ulozenych v Koncepci.

Koncepce bydleni identifikovala tfi zakladni priority bytové
politiky.

- Dostupnost — zvySovani dostupnosti pfiméfeného
bydleni ve vSech formach bydleni.

- Stabilita — vytvareni stabilniho prostfedi v oblasti
financi, legislativy a instituci pro vSechny G¢astniky
trhu s bydlenim.

- Kvalita — trvalé zvySovani kvality bydleni, vcetné

zvySovani kvality vnéjSiho prostfedi rezidenénich oblasti.

Aktualnim tématem soucasnosti je feSeni problematiky
socialniho bydleni.

I v minulosti se nastroje politiky bydleni zamérovaly mimo
jiné na tuto oblast. Od roku 1998 do roku 2014 bylo se
statni investi¢ni podporou pofizeno 20 847 bytu uréenych
pro cilovou skupinu razné definovanych domécnosti se
socialnimi handicapy ¢i pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim.



Vydaje statu na bydleni (mil. K ¢€)

2014 2015

skute€nost | rozpocet

MMR celkem (wstavba, regenerace, podpora hypotec¢nich Gvér() 479,640 625,606
Stétni fond rozvoje bydleni - celkem (wstavba, rekonstrukce, opravy) 1 706,78 1959,3
MF celkem (stavebni spofeni + maj.djma bank) 4 884,586 5310
MPSV celkem (socialni davky na bydleni) 12 898,2 14 350
MV celkem - Zabezpeceni integrace azylantt 9,564 20
MZP - SFZP celkem (zw$ovani energetické Gginnosti budov pro bydlent) 195,297 700
Celkem MMR+SFRB+MF+MPSV+MV+MZP 20 174 22 965
Podil wdaji na HDP (v %) 0,47

Zdroj: MMR, SFRB, MF, MPSV, MV, MZP.

Socialni davky na obyvatele na bydleni (v PPS) uréené doméacnostem
a jednotlive am, poskytované na zéklad & systému socialni ochrany ve finan  €éni
¢€i naturaini form & v roce 2012
Spojené kralovstvi 408,45
Francie
Déansko
Némecko
Lucembursko
Finsko
EU (28 zemi)
_ Irsko
Svédsko
Kypr
Nizozemsko
Belgie
Madarsko
Recko
. Rakousko
Ceska republika
Span élsko
LotySsko
Malta
Slovensko
Polsko
Estonsko
Italie
Slovinsko
Chorvatsko
Rumunsko
Bulharsko
Portugalsko
Litva

WwW oo
0 Wio

U oo w

[=X=TSIN)

0 100 200 300 400

Zdroj: Eurostat.
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2. Podpory Ministerstva pro mistni rozvoj, Statniho fondu
rozvoje bydleni a Evropské unie

Podpora
bydleni pfi
Zivelni pohromeé
(MMR)
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Program si klade za cil pomoci obcim a ob&anim
v oblasti bydleni pfi feSeni nasledkl Zivelni pohromy.
Skladase ze dvou podprogrami podle typu
vyhlaSeného povodnového nebezpedi: ,Podpora
bydleni - krizovy stav* a ,Podpora bydleni — 3. stupen
povodnové aktivity*, ktery zahrnuje situace pfi
povodnich, kdy nebyl vyhlaSen nouzovy stav nebo stav
nebezpedi, ale jenom 3. stupefi povodriové aktivity.
Kazdy podprogram obsahuije tfi zakladni dotaéni tituly.

Dotagéni titul &. 1 — Nahradni ubytovani

Dotace je uréena obcim jako pomoc pfi zajiSténi
doc¢asného nahradniho ubytovani pro osoby postizené
zZivelni pohromou. Investi¢ni dotace je poskytovana na
pofizeni a instalaci ubytovacich jednotek slouzicich
k do¢asnému nahradnimu bydleni pro osoby, které byly
v disledku zivelni pohromy pfipraveny o moznost uzivat

byt.

Dotaéni titul &. 2 — Odstranéni stavby pro bydleni
Dotace je poskytovana vlastnikiim bytového fondu na
Uhradu naklad(l spojenych s odstranénim staveb pro
bydleni, které byly nenavratné poskozeny v dlsledku
zivelni pohromy.

Dotacni titul €. 3 — Prispévek 30 tisic K& na opravu bytu
Prispévek slouzi k Uhradé ¢asti nakladd na opravu bytu
uréeného ktrvalému bydleni, ktery byl poSkozen
vdusledku Zivelni pohromy. Neinvesti¢ni dotace je
poskytovana obcim, které ji dale poskytuji ob&anim
formou pfispévku na Uhradu ¢asti nakladu na opravu bytu,
v némz trvale ziji nebo ktery uZivaji pravem najmu.

Pfispévek obéanlim 150 tisic K& dle nafizeni vlady
€. 394/2002 Sh. Podle nafizeni vlady ¢. 394/2002 Sh.,
o poskytnuti finanéni pomoci v oblasti bydleni fyzickym
osobam postizenym povodnémi, ve znéni pozdéjSich
predpisti  poskytuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
finanéni pomoc v oblasti bydleni ve formé pfispévku ve
vySi 150 tisic KE. Prispévek je uréen domacnostem,
které trvale obyvaly objekt, na né&jz byl v disledku
poskozeni povodni vydan demoli¢ni vymer.



Podpora
regenerace
panelovych
sidlist (MMR)

Podpora
vystavby
technické
infrastruktury
(MMR)

Podpora
vystavby
podporovanych
byt (MMR)

Dotace jsou zaméfené na regeneraci stavajicich
panelovych sidlist — pfeména ve vicelUcelové celky
a vSestranné zlepSeni obytného prostfedi. Panelovym
sidlistém se rozumi ucelena ¢ast Gzemi obce zastavéna
bytovymi domy postavenymi panelovou technologii
o celkovém poctu nejméné 150 bytd.

Dotaci ze statniho rozpoctu lze obci poskytnout, pokud
ma obec schvaleny Gzemni plan a projekt regenerace
panelového sidlisté a podili se na financovani Gprav
nejméné ve vysi 30 % jejich rozpocétovych nakladu, tzn.
dotace je poskytnuta az do vySe 70 % rozpocétovych
nékladl na Upravy.

Ugelem dotace je rozsifeni nabidky zainvestovanych
pozemkl pro naslednou vystavbu bytovych domu,
rodinnych domud nebo bytovych a rodinnych domu
(jakymkoli investorem). Je poskytovana obcim na
vystavbu technické infrastruktury — kanalizace,
vodovodu a komunikace. Maximalni vySe dotace je
50 tisic K¢ na jeden budouci byt postaveny na pozemku
zainvestovaném z dotace.

Ugelem podpory vystavby nebo pofizeni najemnich
byt se socialnim uréenim (tj. socialnich bytd) je pomoc
osobam, které maji ztizeny pfistup k bydleni v disledku
zvlastnich potfeb vyplyvajicich z véku, zdravotniho
stavu nebo socialnich okolnosti jejich Zivota, pfi¢emz
neni v moci téchto osob tyto okolnosti ovlivnit. Program
ma tfi dotacni tituly:

1. pedovatelsky byt (PCB) pro osoby s nizkymi pfijmy,
které maji zvlastni potfeby v oblasti bydleni z davodu
zdravotnich &i z dudvodu pokrocilého véku. Cilem je
prodlouzeni sobéstacnosti a nezavislosti osob z cilové
skupiny a zaroven efektivni poskytovani terénnich
sluzeb socialni péce.

2. vstupni byt (VB) pro osoby s nizkymi pfijmy, které ani pfi
vyuZiti vSech stavajicich nastroji socialni a bytové politiky
nemaji pfistup k bydleni, pfi¢emz jsou schopné
samostatného Zivota, zejména z hlediska pIlnéni povinnosti
vyplyvajicich z najemniho vztahu. Cilem je zajiSténi
pristupu osob z cilové skupiny k najemnimu bydleni.

3. Komunitni ddm seniord (KoDuS) pro osoby
s limitovanymi pFijmy starSi Sedeséati let. Cilem je
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Podpora oprav
domovnich
olovénych
rozvodu (MMR)

Statni podpora
hypote¢niho
Gvérovani
bytové vystavby
(MMR)
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zajisténi najemniho bydleni pro osoby z cilové skupiny
tak, aby doSlo k uchovani a prodlouzeni jejich
sobéstacnosti a nezavislosti a soucasné aby byl
umoznén komunitni zpusob Zivota na principu
sousedské vypomoci. Dlraz je kladen na mezilidské
vztahy a zachovani osobni nezavislosti kazdého
jedince. Komunitnim domem senior(l se rozumi bytovy
didm o minimainé 10 amaximalné 25 bytovych
jednotkach, ktery zaroveri obsahuje sdilené prostory
umoznujici komunitni Zivot senior(l. Sdilené prostory by
meély byt centrem spoleénych aktivit obyvatel
Komunitniho domu seniora.

Pfijemcem dotace je pravnicka osoba (vCetné obci)
nebo fyzicka osoba podnikajici. Podminky pro
poskytnuti a pouziti dotace plati po dobu 20 let. VySe
dotace na vystavbu pecovatelského bytu je 600 tisic K&,
u vstupniho bytu 550 tisic K&.

Vstupni byt mGze vzniknout i koupi, v tomto pfipadé
vySe dotace &ini maximalné 400 tisic K& Na vystavbu
jednoho bytu v Komunitnim domé seniord je mozno
poskytnout dotaci ve vySi 650 tisic K&, pficemz diky ni
Ize financovat vystavbu celého objektu Komunitniho
domu seniora véetné sdilenych prostor.

Ugelem této dotace je sniZeni obsahu olova v pitné
vodé v trvale obydlenych bytovych a rodinnych domech,
a to vyménou olovénych domovnich rozvodd za
rozvody zdravotné nezavadné. Tento poZadavek
vychazi ze zavazku Ceské republiky zajistit
implementaci pravnich predpisu Evropskych
spole€enstvi v oblasti zivotniho prostredi, které se tykaji
obsahu olova v pitné vodé.

Pfijemcem dotace je vlastnik domu s olovénymi
domovnimi rozvody vody. Dotace je poskytovana pouze
na cely diim, a to nejvySe ¢astkou 20 tisic K& na jeden
byt vdomé.

Podpora hypoték mladym lidem na pofizeni starSich
byt se zacala poskytovat v roce 2002 na zakladé
nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sh. ve znéni nafizeni vliady
32/2004 Sb.

Zadatel o prispévek (v pfipadé manZeld ani jeho
partner):



Program Panel
2013+ (SFRB)

- nesmi v roce podani Zadosti dovrsit vék 36 let,

- nesmi v dobé podani Zadosti mit ve vlastnictvi
ani ve spoluvlastnictvi byt, bytovy dim nebo
rodinny ddm vyjma bytu nebo rodinného domu
s jednim bytem, na jehoz koupi je podpora
Zadana.

Dale byt nebo rodinny ddm s jednim bytem

- na jehoz koupi je Zadana tato podpora, musi byt
stary nejméné dva roky a musi se nachazet na
tzemi CR,

- pfi jehoZ koupi byla vyuZzita tato podpora, musi
po dobu jejiho poskytovani slouzit k trvalému
bydleni Zadatele a musi byt v jeho vyluéném
vlastnictvi (popf. v pfipadé manzelstvi ve
spole¢ném jméni).

Podpora méa formu arokové dotace poskytované
prostfednictvim jednotlivych pfispévkll ke splatkam
hypote¢niho avéru. VySe urokové dotace se pohybuje
od 1 do 4 procentnich bod(l v zavislosti na pramérné
vySi Urokovych sazeb, za které poskytly hypote¢ni
banky nové Uvéry se statni podporou v predesiém
kalendafnim roce. Klesne-li primérna drokova sazba
pod 5 %, je vySe podpory pro nové uzaviené smlouvy
nebo v tomto terminu pfepocitavané smlouvy nulova.

VySe Urokové dotace plati vzdy po dobu platnosti
urokové sazby sjednané mezi klientem a hypotecni
bankou ve smlouvé o Uvéru, maximalné vSak po dobu
péti let. Po uplynuti této doby je vySe Urokové dotace
nové stanovena. Urokova dotace je poskytovana po
celou dobu splaceni hypotec¢niho Gvéru, maximalné
v8ak po dobu deseti let.

Urokova dotace je poskytovana k hypoteénimu Gvéru
nebo jeho c&asti, ktera nesmi v pfipadé koupé bytu
prekrocit 800 tisic K&, a v pfipadé rodinného domu s
jednim bytem nepfekroéi 1,5 mil. K& Cast Gvéru
prekracujici tyto limity nebude dotovana.

Program PANEL 2013+ nabizi Gvéry na opravu
a modernizaci bytovych domd, dle nafizeni vlady
€. 468/2012 Sb., bez rozdilu technologie vystavby
(panelové, cihlové). Ma umoznit majitelim doma a bytd
opravy a modernizace, vedouci k prodlouzeni
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Uvéry obcim na
opravy

a modernizace
bytového fondu
(SFRB)

Programy pro
mladé (SFRB)
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Zivotnosti, zvySeni kvality a snizeni energetické
naroénosti bytovych domd. Program mohou vyuzit
druzstva, spolecenstvi vlastnikl, fyzické a pravnické
osoby stejné jako mésta a obce, majici ve vlastnictvi
bytovy dim.

Uvéry Ize vyuZit na opravy a modernizaci zakladq,
obalky budovy, spole¢nych prostor domu a technickych
instalaci, v bytech na opravy a modernizace bytovych
jader a jsou poskytovany ve tfech pasmech se
splatnosti 10, 20 a 30 let. Pro kazdé pasmo je
stanovena Urokova sazba s fixaci na celou dobu
splaceni.

Uvér Ize poskytnout az do vySe 90 % investice.

Od 8. 8. 2014 je uCinné novelizované nafizeni viady.
Seznam oprav a modernizaci domu, na které Ize
poskytnout Gvér, byl rozSifen o opravy a modernizace
tykajici se balkont, lodzii, kotelen, Gprav v bytech
a nékterych dalSich Gprav.

Realizace probiha na zakladé nafizeni vlady
€. 396/2001 Sb., v platném znéni. Obec méa povinnost
minimalné 20 % zapujcenych prostfedk poskytnout
jinym vlastnikim bytového fondu na svém Uzemi, a to
za stejnych podminek, tj. pfi Grokové sazhé 3 % p. a.,
splatnosti 10 let a moznosti pfed¢asné splatit avér nebo
jeho &ast.

Realizace je zajiStovana na zakladé nafizeni vlady
€. 28/2006 Sb., formou UGvéru, ktery je uréen na
modernizaci stavajicich nemovitosti ve vlastnictvi
Zadatele, poskytovaného do vySe 150 tisic K¢ s dobou
splatnosti 10let a U(rokovou sazbou 2% p.a.
O podporu mohou zazadat manzelé nebo samozivitelé
do 36 let, majici vlastnicky nebo spoluvlastnicky podil
na nemovitosti (rodinny dim nebo byt).

Finanéni prostfedky z Uvéru je mozné pouzit napfiklad
na pfipojeni k vefejnym sitim (voda, plyn, elektfina,
kanalizace), na plast budovy (obvodovy plast, stfecha,
balkon, okna, okapy, Zaluzie), rozSifeni stavajiciho bytu
o dalsi mistnosti (ne vSak vznik bytové jednotky),
opravu nebo vybudovani WC nebo koupelny.



Podpora
vystavby
najemnich byta
formou zaruk
(SFRB)

Vystavba
najemnich byta
— Gvér (SFRB)

Realizace programu poskytovani zaruk za splaceni
avérd na vystavbu najemnich bytl je zajiStovana na
zékladé nafizeni vlady &. 370/2004 Sb., v platném
znéni. V rdmci tohoto programu poskytuje SFRB zaruku
za splaceni investiénich Gvérd uréenych na vystavbu
najemnich byt(. Zadatelem a pFijemcem zaruéni formy
podpory muze byt meésto, obec, bytové druzstvo,
pravnicka nebo fyzickd osoba. SFRB ruéi uvérujici
bance do vySe 70 % nesplacené jistiny Gvéru. Doba
splatnosti ¢ini max. 40 let.

Program je v souc¢asné dobé v Gtlumu v souvislosti se
situaci na finan¢nich trzich, kdy banky ve vysoce
konkurenénim prostfedi a snaze o maximalizaci zisku
upravuji své obchodni podminky a v pfipadé investic do
bydleni dale nezatézuji klienty poplatky za zaruku
a nezadaji tak dalSi dopoijisténi. Postacuje jim zajiSténi
formou zastavy k Gvérované nemovitosti.

Predmétem programu dle nafizeni viady ¢. 284/2011 Sb.,
v platném znéni, je poskytovani nizkodroc¢eného avéru
na vystavbu najemnich byt a ndjemnich bytovych domu
s ddrazem na socialné vymezené skupiny obyvatel.
O Gvér maze zadat kdokoli bez rozdilu pravni povahy, tj.
obce, mésta, fyzické i pravnické osoby.

Novy byt nebo bytovy dim muze vzniknout formou nové
vystavby nebo stavebnimi Upravami, kterymi vznikne
najemni byt z prostor uréenych k jinym Géelim nez
k bydleni.
Program rozliSuje dvé skupiny uZivatel( — nadjemca:

- skupinu vymezenych osob (seniory starSi 65 let,

osoby s limitovanymi pfijmy, osoby se zdravotnim
postiZzenim, osoby postizené Zivelni pohromou),

- skupinu ostatnich.

Podminky Gvéru pro vymezené osoby jsou vzhledem
k potfebam naplfiovani socialni politiky statu vyhodné;si
jak z pohledu vySe urokové sazby (od 2 % p. a. oproti
druhé skupiné, kde je Urok nastaven od 3,5 % p. a.), tak
z pohledu fixace urokové sazby na celou dobu splaceni
oproti maximalni fixaci uUroku na 5 let pro druhou
skupinu. Splatnost Uvéru je az 30 let od podpisu
avérové smlouvy. VySe Gvéru nesmi prfesahnout 70 %
investice.
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Opatfeni na Programy uréené na naslednou pomoc po povodnich
podporu a zivelnich pohroméch jak pro obce, tak obcany jsou
odstranéni stale otevieny a SFRB je pfipraven v pfipadech téchto
nasledk udalosti je aktivovat.
povodni

v oblasti bydleni
(SFRB)

Podpory
poskytnuté

z Integrovaného
operacéniho
programu
(MMR, EU)

Program
JESSICA
(SFRB, EU)
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Fond umoznuje realizaci pomoci pfi odstranéni
nasledkll povodni, a to formou poskytnuti Gvéra
fyzickym osobam na pofizeni nového bydleni a obcim
a fyzickym osobam na odstranéni nasledkd povodni
formou opravy stavajici nemovitosti.

Uvéry:
1. obcim na opravy a modernizaci bytového fondu

poSkozeného povodnémi dle nafizeni vlady
€. 396/2001 Sb.,

2. fyzickym osobam na opravy bytd a rodinnych
domd po povodnich dle nafizeni vlady
¢. 396/2002 Sb.,

3. dle nafizeni vlady ¢. 28/2006 Sb.

Jntegrovany operacni program“ (IOP) pro programové
obdobi 2007-2013 realizuje intervenci 5. 2. ZlepSeni
prostfedi v problémovych sidlistich.

V ramci této intervence se realizuji projekty na
revitalizaci vefejnych prostranstvi (pfijemci jsou mésta)
a na regeneraci bytovych doma (pfijemci dotaci jsou
vlastnici konkrétnich rekonstruovanych bytovych doma).

Podpora se soustfeduje na komplexni revitalizace Ci
regenerace prostfedi sidlist ve velkych méstech
s hrozicimi problémy, které by mohly v pfipadé vysSi
koncentrace socialné znevyhodnénych rodin vyustit
v socialni vylouceni.

Program neni realizovan celorepublikové, ale na
vybranych sidlistich mést nad 20 tisic obyvatel, na ktera
ma mésto schvaleny Integrovany plan rozvoje mésta
(IPRM).

Program JESSICA je soucasti koncepce Spole¢né
evropské podpory udrZitelnych investic do méstskych
¢asti, financované z IOP. Je ur€en vSem vlastnikim
bytovych domud v z6né, na kterou je schvalen IPRM,
a to bez rozdilu pravni subjektivity, tj. méstliim, obcim,
bytovym druzstviim a spole¢enstvim vlastnik( jednotek,



pravnickym a fyzickym osobam vlastnicim bytovy didm
a neziskovym organizacim pro oblast socialniho
bydleni.

Cilem je umoznit modernizaci a revitalizaci bytového
fondu v deprivovanych zonach mést, na které je
schvalen IPRM. Tyto nizkouro¢ené dlouhodobé Gvéry
Ize pouzit na rekonstrukce a modernizace spole¢nych
¢asti bytovych domu nebo na zfizeni i rekonstrukci
socialniho bydleni.

Uvéry jsou poskytovany ve tfech pasmech se splatnosti
10, 20 a 30 let. Pro kazdé pasmo je stanovena Urokova
sazba s fixaci na celou dobu splaceni.

Uvér Ize poskytnout az do vyse 90 % investice.
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Odkazy

e WWW.mmr.cz
¢ www.sfrb.cz

¢ Publikace ,Vybrané udaje o bydleni 2014“, viz www.mmr.cz

Seznam pouZitych zkratek

CNB Ceska narodni banka
Ccsu Cesky statisticky trad

EU Evropska unie
IOP Integrovany operacéni program
IPRM Integrovany plan rozvoje mésta

KoDuS  komunitni ddm seniord

MF Ministerstvo financi

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci
MV Ministerstvo vnitra

MZP Ministerstvo zivotniho prostfedi
PCB pedovatelsky byt

PPS parita kupni sily

SFRB Statni fond rozvoje bydleni
SILC getfeni CSU Zivotni podminky
SLDB S¢itani lidu, dom( a byta

SRU Statistika rodinnych Gét

VB vstupni byt
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